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VD HAR ORDET

VD har ordet

Ett annorlunda och "nytt” ar

Aret 2020 har praglats till stor del av den pandemi som har haft sitt grepp om varlden sedan bérjan av aret.
Osthammarshem agerade snabbt i mars méanad, genom att bevilja lokalhyresgéster inom handel en reducerad
hyra under april till och med juni.

Osthammarshem bistod dven i kommunen med att finnas till hands for att kunna transportera férnédenheter till
malgrupper som hade det besvarligt att ta sig ut i samhallet, p.g.a. att vara i riskgrupp.

Vi fick dven tidigt samrada med vara entreprendrer som utfor planerat underhall i bostdderna, om att skjuta fram
de icke nédvandiga arbetena, for att inte bidra till en 6kad smittspridning i samhallet.

| 6vrigt sa har bovardarna arbetat gott med de mer akuta felanmélningarna och de reparationer som anda varit
nddvandiga for hyresgasternas och fastigheternas val och ve. Funnit bra mojligheter till att bade skydda sig sjalva
som andra. En bra balans.

Under varen fann vi att kostnaderna pa vissa konton tenderade bli fér h6ga. De behévde darmed ses 6ver och finna
en hallbar |6sning for att minska kostnaderna.

Sa dven har gjordes ett omtag i arbetsrutiner och prioriteringar i kdpta tjdnster och att sa kunna finna l6sningar
inom egen regi och kostnadsmedvetengéra och resurshallning. Ater ett prov pa att kunna stélla om, i en tid av det
behovet.

Utveckling av fastighetsbestandet
Vi arifull fard med att skapa tjugo nya bostader i Gimo, genom foéradlingar i befintligt bestand.

Under 2021 ser vi fram emot att flytta vart huvudkontor for att frigéra ytan till tolv nya bostader i centrala Gimo.
Vi flyttar in i en tomstélld, svaruthyrd lokal vid sidan av Gimo centrum.

| det radon och RoT-projekt som pagar i kvarteret Byggmastaren, kommer vi dven tillskapa atta mindre bostader i
markplan. Detta da vi flyttar férradsutrymmen, for att frigora yta till dessa bostader.

| fastigheten Gimo Torg har Arbetsférmedlingen lamnat sin lokal och kommunen kunnat 6verta den lokalen for sin
verksamhet inom 6ppen forskola och stéd-grupper. Da kommunen med detta bytte lokal i samma fastighet, kunde
Vardcentralen vidga sin yta och saledes forstarka sin verksamhet.

Fastigheten Solgdrden, Albrektsgatan 14, i Osthammar har under &ret genomgatt en miljdinventering och
efter ‘gront ljus’ i det arbetet, sa erbjuds kommunen nu att inrymma nya bostader inom LSS och Sol.

Vi ser fastigheten som en form av ‘all-aktivitets-hus’, dar fler boendeformer kan rymmas och integreras pa ett smart
vis for kommunens invanare i flera malgrupper.

Detaljplanen for Centrumvagen 10 i Alunda ar antagen och vi kommer att forprojektera fastigheten under
inledningen av nya aret. Planen medger bostédder i fyra vaningar men dven vard- och halsa i fyra vaningar, samt
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VD HAR ORDET

verksamhet i bottenplan. En for oss 6ppen plan och vi kan testa parallell-spar inledningsvis. | skrivande stund har
just byggnaden, som tidigare statt pa fastigheten, rivits och marken bereds nu infér vad som komma skall.

Teknik- och miljdinsatser

Aret 2020 har &ven bestatt i en 6kad digitalisering av arbetsmoment i administrationen, som leder till en
effektivisering och hallbarhet och framforallt en tydlighet for medarbetare och kunder att kunna arbeta mer
transparent i alla drenden. Aven ett gott och hallbart sdkerstillande av avtal, dokument och information.

Allt fossilt bransle ar sedan tidigare ar redan fullt urfasat vara fastigheter och nu pagar arbeten med att ytterligare
starka energioptimeringsarbeten genom férnyade verktyg i vart fastighetssystem.

Energideklarationerna ligger till grund for att arbeta vidare i dessa fastighetsmiljofragor och arbeten kring
klimatsmarta boenden och dven har kommer nya datasystemet att tydliggora energiuppféljningar pa olika nivaer
och aven for olika yrkeskategorier i foretaget.

Angédende fastighetssystem, sa ar Osthammarshem i skrivande stund i en implementeringsfas av ett nytt sddant.

Vi har beslutat att skifta system for fastighetsdata och administreringshanteringar, for att som i ovan namnda syfte,
optimera och férenkla rutiner och arbetssatt och lattare analysera var drift i daglig 6versyn lika som langsiktiga
planeringar av underhall, arbeten och kostnader.

Organisation av miljoarbetet

Som underlag for vart miljoarbete finns vara energisparplaner, samt att vi under 2020 klev in i Sveriges Allm&nnyttas
klimatinitiativ och darmed anammat Agenda 2030.

Vi kan Overvaka och styra energin via fjarravlasningar fran kontoret i Gimo. Vart arbetssatt innebar aven
egenkontroller och det dr ndgot som ytterligare kommer att férstirkas genom att Osthammarshem anmalt sig till
att utbilda samtliga medarbetare i Eco-driving av fastigheter.

Vattenbesparande atgarder ar fortsatt viktigt for oss att arbeta med, i en kommun som har brist av vatten.

S

Osthammarshem har ca. 24% av l&nestocken i “Gréna L&n” och arbetar vidare med dessa méjligheter genom &kade
arbetsmiljoinsatser kommande ar, genom klimatinitiativet och hallbarhetsredovisning.

Foretagets ekonomiska utveckling

Arbetet med att effektivisera och optimera uthyrningsprocessen med férvaltningsprocessen fortgar med mycket
gott resultat. Vi har ingen vakans och en fortsatt god efterfragan i var bostadsko.

Forvaltningsprocessens effektivitet handlar om att vara hallbara med resurser och tanka effektivt och gott och att
i sa mangt mojligt kunna utféra reparationer och arbeten i egen regi.
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Det ekonomiska ldget

Ar 2020 har &nda fatt kdnnetecknats av en fortsatt stabil och positiv utveckling, pandemin till trots.
Lanekostnaderna under aret har vid omsattning av gamla Ian minskats, bland annat pa grund av det laga rantelaget
och att vi nu kan dela upp ett stérre befintligt Ian till exempelvis tva nya, vid en omsattning och till olika forfallotid
och darigenom minimera risker i rantekostnader.

Tack till vara hyresgaster

Tillsammans med véra hyresgéster har Osthammarshem drivit en vattenbesparande kampanj, under okt-nov 2020.
Kampanjen syftade till att gbra vara hyresgaster uppmarksamma pa att man med sma medel kan vara med och
underlatta i radande vatten- och VA-problematik som var kommun star infor.

Genom att mata faktisk forbrukning under okt-nov och stalla det mot budgeterad forbrukning samt referensvarden
fran foregdaende ar, sag vi en minskad forbrukning om 3066 kubik, vilket motsvarar omkring 20 villors
genomsnittliga férbrukning. Det genererade 53 349 SEK, som donerats till Cancerfonden.

Tack till alla medarbetare

Jag vill tacka alla medarbetare for arbetsinsatserna, i ett ar som handlat mycket om att just att stélla om, att tanka
om. Det som tagit oss hit behover inte ta oss dit.

Vi kommer fortsatta vart arbete med att minimera sarbarheter och starka transparensen och bredda samt tillvarata
kompetenser och potentialer, genom nybildandet av projekt- och styrgrupper i olika signifikativa omraden av var
verksamhet. Organisationen utvecklas, tydliggdrs och synliggors.

o

Varmt och 6dmjukt tack for det “annorlunda” aret 2020!

Januari 2021
Jessica Eliardsson

VD Osthammarshem
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VAD SOM HANDE UNDER 2020

Vad som hande under 2020

Sveriges Allmannyttas Klimatinitiativ

2018 startade Sveriges Allmannytta upp “Klimatinitiativet”, ett gemensamt upprop for att minska utslappen av
vaxthusgaser. De tva 6vergripande malen for initiativet ar att de allmannyttiga bostadsbolagen ska var fossilfria
senast ar 2030 samt minska sin energianvandning med 30 procent.

D& Osthammarshem redan natt malet kring att vara fossilfritt blir nu fokus i detta att finna dtgarder gillande
energioptimering. En del i detta blir att ga igenom vara energideklarationer och gora langsiktiga planer for att
vanda vara “roda” hus till en niva av gult eller, allra helst, gront.

Fastighetsnara insamling

Under 2020 pabdorjade vi implementeringen utav FNI, fastighetsnara insamling, i vara
bostadsomraden. Vi startade, och slutférde under 2020 orterna Gimo, Osterbybruk och
Alunda. Denna implementering gor att vara hyresgaster ges majlighet att atervinna
brannbart, kompost, kartong, plast, aluminium, glas, batterier och glédlampor direkt i
vara miljostugor eller de nybyggda miljostationerna. Under 2021’s forsta halva slutfors

arbetet pa resterande orter.

Vaga Varna!

OSTHAMMARS
g8 kommun
7 - €N DEL AV ROSLAGEN

Varje manad triffas Osthammarshem, Polisen, Socialtjansten i Osthammar samt
Skadeservice for att samverka och hjalpa varandra i olika drenden. Forumet ar
mycket givande i att finna l6sningar och fanga upp handelser i vara

SKADESERVICE AB
DDDDDDDDDDDD

bostadsomraden. For att vidare forstarka detta samarbete har vi lanserat
initiativet Vaga Varna! — ett arbete for att belysa vald i néra relationer. Vid
lanseringen har information och fakta delgetts vara boende, samt tydliggéra och uppmana till att man agerar om
man tror att ens granne far illa. Vi vill lyfta tabut kring att kontakta polis och storningsjour. Arbetet fortloper
under 2021, med aktiviteter kopplade till initiativet.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Stiftelsen Osthammarshem far hidrmed avge &rsredovisning for riakenskapsdret 2020.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Information om verksamheten

Stiftelsen Osthammarshem har enligt sina stadgar till uppgift att férvarva fastigheter for att darpa uppféra och
forvalta bostadshus med tillhérande affarslagenheter och kollektiva anordningar. Stiftelsen har sitt sate i Gimo.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Mangt och mycket har kretsat kring den pagaende pandemin och att finna anpassningsbara vagar for att l6sa
verksamhetens dagliga drift.

Den 6kade kostnadsmedvetenheten har under aret lagts fram till samtliga medarbetare och forstaelsen ¢kar kring
kostnadsbesparingar och prioriteringar 6ver lag.

Framtida utveckling och risker — finansiering

Vi forbereder I6pande att undanrdja risker, genom att ha planer och alternativa I6sningar for vad vi kan gora utifall
vi far vakanser.

Vi inventerar vara kvadratmetrar till att kunna verka som bostader i stérsta mojliga man.
Att foradla de fastigheter vi har &r dven en hallbar, langsiktig vinning.

Vi finner var tyngdpunkt kring en god, hallbar ekonomi, dar vi kan finansiera sa mycket som mgjligt med de egna
medlen och att halla I6pande dialog med finansidrer ser vi som viktigt, da utsatthet finns vid negativ
ranteutveckling.

Operationell risk

Foretaget ar certifierat enligt kvalitetsledningssystemet 1ISO 900:2015 samt miljoledningssystemet 1ISO 14001:2015.
Uppfoljning sker Iopande i syfte att forbattra och forstarka foretagets olika arbetsprocesser. Det aterkommande
externa och interna revisionsarbetet ar ett viktigt verktyg for att kartldgga bland operationella processer.

Har planeras att 6verfora befintligt ledningssystem fran textade rutinbeskrivningar till en mer processbeskrivande
manual. Detta kommer innebara en mer 6verskadlighet och tydlighet av verksamheten och dess roller.
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Strategisk risk
Risker i anslutning till affirsomgivningen

Den lokala attraktiviteten och arbetsmarknaden ar betydande for att bibehalla en stadig efterfragan men dar vi
dven ser att de forbattrande infrastrukturella atgarderna och paverkar in-och utflyttning i var kommun.

Har far vi fortsattningsvis arbeta med ratt, riktad marknadsforing och varumarkes-byggande.

Lokala marknads- och kundrisker

Vikten av 6ppenhet och samarbete med var kommun.
Att folja varandras utveckling och riktlinjer for att fa en gemensam vinning i kommunens samtliga orter.
Det arbetet finns och fortgar och att Osthammarshem med lyhérdhet far ta del av I&ngsiktiga kommunala planer,

som i sin tur kan paverka en hyresmarknad.

Konkurrenssituations- och prisrisk

Osthammarshem har ett val underhéllet och stabilt bestand och &r trygg i rollen som en stor hyresvird i omradet.

Att ha en mangfald, sa vl i bestandet, i boendemiljéer, sésom med boendeformer &r nagot vi vialkomnar for den
totala flyttkedjans naturlighet.

En 6versyn kommer inledas, vad géller hyressattning och systematisering av densamma.
De lokala entreprendérerna ar fortsatt med i inkommande anbud i upphandlingar och ramavtal.
Under 2020 har vi sett ett nagot 6kat intresse i olika entreprenadstjanster fran omkringliggande storstadsomraden.

Vi tillampar fran och med 2020 fler avtalade entreprendrer i ramavtal, for att kunna avropa férnyad
konkurrensutsattning, samt att bli mindre sarbara vid fler projekt igang.

Agarforhallande

Foretaget drivs i form av Stiftelse
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Styrelse

Féretaget &r stiftat av Osthammars kommun och kommunfullmiktige har utsett féljande ledaméter fér perioden
2019-2022.

Ordinarie ledamaoter Suppleanter

Orjan Mattsson, ordf. (S) Paul Sandberg (S)
Allan Kruukka, vice ordf. (M) Peter Lydell (S)
Camilla Strandman (C) Nina Iversen (C)
Bjarne Totterman (M) Ann Wendell (C)

Ylva Lundin (SD) Stefan Larsson (SD)
Ingvar Skonstrand (S) Par-Olof Olsson (M)
Margareta Widén-Berggren (S) Christina Carlsson (KD)
Revisorer

Pa grund av yttre omstandigheter granskas 2020 ars rakenskaper och forvaltning av auktoriserad revisor Maria
Lennmark, Ernst & Young AB, samt av kommunfullmaktige utsedda fortroendemannarevisorer Anne Fridlund och
Gunnar Rydvall.

Verkstillande direktor

Jessica Eliardsson

Anslutning

Foretaget ar anslutet till Sveriges Allmdnnytta, Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation (Fastigo) samt
Husbyggnadsvaror (HBV).
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Bostadsmarknad
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Kapitalhantering

Under aret har 175 miljoner kronor av lanestocken omsatts.

Investeringar
Under 2020 paborjades de stora projekten i att bygga nytt huvudkontor + 3 lokaler, i fastigheten Diabasen.
Kvarteret Byggmadstarens alla RoT-renoveringar och nya balkonger, samt atta sma lagenheter pagar.

| och med var flytt fran dagens huvudkontor till Diabasen kan ombyggnationen av Vattentornet ske och tolv nya
lagenheter skapas.

Rivningen av huset pa Centrumvagen 10 i Alunda ar genomford 6ver arsskiftet och forprojektering inledd for att ga
emot nya bostader i fyra vaningsplan, alternativt en vardcentral och bostader.

Solgardens ombyggnation och nya utseende &r ocksa uppstartat med att bygglovs-anmala och andra fér kommande

kommunala bostadsmadjligheter.

Vidare finns fler planer pa bostadsmojligheter och dessutom det vyttre underhdllet av de storre
fastighetskomponenterna, som kommer innebéra ett investeringsbehov av ca. 400 mkr 6ver tio ar.

Hyresforhandlingar

Under hostens hyresforhandlingar avtalades och en hyresdkning pa 1,2 % for 2021. Ny hyra blir géllande from forsta
april 2021.

Medel till Hyresgastféreningen
Forhandlingsersattningen ar 12 kronor per lagenhet och ingar i férhandlingsordningen. 100 000 kronor har
ytterligare anslagits for bo-inflytande verksamhet. Till Hyresgastforeningen har for 2020 utbetalats 229 672 kronor

i forhandlingsersattning och 951 kronor for boinflytandefragor.

Underhall bostadsldgenheter

Periodiska underhallsatgarder har utforts enligt plan. Det innebar att 6verenskomna underhallsintervallet har foljts.
Malning och tapetsering utfors vart tolfte ar, byte av golvbeldaggning efter behov samt byte av vitvaror vart
sjuttonde ar.

Kvalitet

Osthammarshem &r kvalificerat av RISE, Research Instituts of Sweden, enligt SS — EN ISO 9001:2015 samt
miljocertifierat enligt SS — EN ISO 14001:2015.
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Ekonomi

Resultatrakning

Arets omsattning har minskat fran foregdende ar med 1 217 tkr till 166 307 tkr.

Antalet outhyrda objekt medforde ett hyresbortfall pa totalt 1 469 tkr (815 tkr)
Hyresbortfallet fér bostader ar 0,1 % (0,1 %)

Forutom det direkta hyresbortfallet tillkommer hyresreduktioner pa 217 tkr (251 tkr)
Rorelsens underhallskostnader har minskat fran foregaende ar med 19 372 tkr (5 745 tkr)
Rantekostnaderna har minskat fran foregaende ar med 1 436 tkr (306 tkr)

Den genomsnittliga skuldréantan har under aret varit 0,69 % (0,84 %)

Avskrivningarna uppgar till 26 528 tkr (26 270 tkr)

Under aret har byggnader avskrivits med ca 2 % av anskaffningsvardet

Det redovisade resultatet uppgar till 23 283 kr (10 064 kr)

Balansrdkning

Balansomslutningen har ¢kat fran féregaende ar med 36 860 tkr.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsattning 166 307 167 524 158 858 155 696
Resultat efter finansiella poster 38990 15 842 18 101 26 739
Rorelsemarginal % 26 13 15 22
Avkastning eget kapital % 18 9 11 19
Balansomslutning 805 653 768 793 793 472 802 796
Soliditet % 26 24 21 18
Avkastning pa totalt kapital % 5 3 3 4

Antal anstallda 20 20 17 17
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Soliditet
30%

25% =

Stiftelsens resultat och stdllning i 6vrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning

Tkr Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31

Stiftelsens intdkter

Hyresintakter 2 162 634 162 601

Rabatter/reduktioner 3 -217 -251

Ovriga intakter 4 3890 5174
7,8 166 307 167 524

Stiftelsens kostnader

Direkta kostnader underhall 5 -26 641 -46 012
Direkta kostnader drift 6 -45 174 -45 655
Direkta kostnader fastighetsavgift -1358 -1894
Ovriga externa kostnader 7,9, 10 -9 506 -13430
Personalkostnader 11 -13 268 -12285
Av- och nedskrivningar -26 528 -26270
Ovriga rérelsekostnader -68 0
-122 543 - 145 546

Férvaltningsresultat 43 764 21978

Resultat fran finansiella poster

Utdelning aktier och andelar 2 2
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 96 170
Rantekostnader och liknande resultatposter 12 -4 872 -6308
Resultat efter finansiella poster 38990 15842
Bokslutsdispositioner 13 -9 050 -3050
Resultat fore skatt 29 940 12792
Skatt 14 -6 658 -2728
Arets resultat 23 283 10 064
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Balansrakning
Tkr Not 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 15 638 212 652 962
Mark 16 21597 21829
Markanlaggningar 17 77 375 82 837
Maskiner, inventarier och fordon 18 2610 1912
Pdgaende byggnadsproduktion 19 32950 4 689

Finansiella anldggningstillgangar
Aktier och andelar 20 429 415

Summa anléggningstillgdngar 773173 764 644

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fodringar

Hyresfordringar 462 369
Kundfordringar 235 129
Aktuella skattefordringar 0 1833
Ovriga fordringar 30 458
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 21 336 1359
1063 4148
Kassa och bank 31417 1
Summa omsittningstillgangar 32480 4 149
Summa tillgangar 805 653 768 793
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TKkr Not 2020-12-31  2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 22

Bundet eget kapital

Grundfond 4306 4306

Reservfond 17 500 17 500
21806 21806

Fritt eget kapital

Balanserat kapital 141 262 131 197

Arets resultat 23283 10 064

Summa eget kapital 186 351 163 067

Obeskattade reserver 23 27 087 18037

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 24 28 447 27 634

Langfristiga skulder 25,26

Skulder till kreditinstitut 410008 376 308

Kortfristiga skulder 26

Checkréakningskredit 27 0 604

Skulder till kreditinstitut 129 192 162 892

Leverantorsskulder 12907 10 449

Aktuella skatteskulder 1656 0

Ovriga skulder 265 359

Forskottsbetalad hyra 6271 5450

Uppslupna kostnader och férutbetalda intdkter 28 3467 3992

Summa kortfristiga skulder 153760 183 746

Summa eget kapital och skulder 805 653 768 793
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Kassaflodesanalys

Tkr Not 2020-01-01 2019-01-01
Den l6pande verksamheten

Forvaltningsresultat fore finansiella poster 43 764 21978
Avskrivningar och rearesultat 25207 26270
Justering for 6vriga poster som inte ingar i kassaflodet 29 0 7308
Erhallen ranta 98 172
Erlagd rdnta -4 872 -6308
Betald inkomstskatt -5 844 -2105
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar -198 -32
Forandring av kortfristiga fordringar 3285 -1172
Fordndring av leverantérsskulder 2 457 -1527
Forandring av kortfristiga skulder 1257 -15506
Kassaflode frdn den I6pande verksamheten 65153 29078
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -37 954 -7812
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar 4231 0
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar -14 -16
Kassafléde fran investeringsverksamheten -33737 -7828
Finansieringsverksamheten

Amortering av 1an 0 -21250
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 0 -21250
Arets kassaflode 31416 0
Likvida medel vid arets bérjan 1 1
Likvida medel vid arets slut 31417 1

Rapport over fordndringar i eget kapital

Tkr Grundfond Bundna Fritt eget Summa eget
reserver kapital kapital
Ingdende eget kapital 2019-01-01 4306 17 500 141 262 163 068
Arets resultat 10 064 10 064
Utgaende eget kapital 2019-12-31 4306 17 500 141 262 160 411
Arets resultat 23283 23283
Utgaende eget kapital 2020-12-31 4 306 17 500 164 545 186 351
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NOTER

Noter

Tkr
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intdktsredovisning
Nettoomsdttning
Hyresintdkter intaktsredovisas i den perioden uthyrningen avser.

Redovisningsprinciper fér enskilda balansposter

Materiella anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. | anskaffningsvardet
ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgdngen. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgangarna som inte delas upp i komponenter ldggs
till anskaffningsvardet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens prestanda
okar i forhallande till tillgdngens varde vid anskaffningspunkten. Utgifter for [6pande reparationer och underhall
redovisas som kostnader. Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang
redovisas som Ovrig rorelseintdkt respektive ovrig rorelsekostnad. Materiella anlaggningstillgangar skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nar tillgdngens avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas
i forekommande fall tillgangens restvarde. Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar
avskrivningsmetod anvands for dvriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stommar 80/100 ar
Fasad, Fonster, Kulvert, Varme, Sanitet, Restpost 50 ar
Elinstallationer 40 ar
Varme 20 ar
Ventilation 25 ar
Ytskikt mm 15ar
Markanlaggningar 5-20ar
Maskiner och inventarier 3-10ar

Inga laneutgifter aktiveras.
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NOTER

Nedskrivningar av materiella anldaggningstillgangar

Nar det finns en indikation pa att en tillgdngs varde minskat, gbrs en prévning av nedskrivningsbehovet. Har
tillgangen ett atervinningsvarde som ar lagre an det redovisade vardet, skrivs den ner till atervinningsvardet. Vid
bedémning av nedskrivningsbehovet grupperas tillgdngarna pa de lagsta nivaerna dar det finns separata,
identifierbara kassafloden (kassagenererade enheter). For tillgdngar som tidigare skrivits ner gors, per varje
balansdag, en prévning av om aterforing bor goras. | resultatrakningen redovisas nedskrivningar och aterforingar
av nedskrivningar i posten av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebéar att vardering sker utifran
anskaffningsvardet. Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar kundfordringar och 6vriga
fordringar, leverantorsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas i balansrdkningen néar Stiftelsen
Osthammarshem blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrikningen
nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har [6pt ut eller 6verforts och Stiftelsen har 6verfort i stort sett
alla risker och formaner som ar forknippade med dganderatten. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen

nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortsiktiga fordringar

Kundfordringar och kortsiktiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som férvantas bli
inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osakra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader.
Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid forfallopunkten periodiseras
mellanskillnaden som réantekostnad over lanets I6ptid, med hjilp av instrumentets effektivranta. Harigenom

overensstammer vid forfallopunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Leasingavtal
Leasingavtal dar foretaget &r leasingtagare redovisas som operationell (hyresavtal), oavsett om avtalen ar
finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjart éver leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgbrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i eget
kapital.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser. Redovisning sker
enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna
skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive skattemdssiga varden for

tillgangar och skulder samt fér 6vriga skattemassiga avdrag eller underskott.
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NOTER

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett
nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av forandringar i
gallande skattesatser resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran redovisas som
finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemdssiga avdrag redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga 6verskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som
ar hanforlig till obeskattade reserver.

Ersattningar till anstallda

Kortfristiga ersattningar i Stiftelsen utgérs av 16n, sociala avgifter, betald semester och betald sjukfranvaro.
Kortfristiga ersattningar redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att
betala ut en ersattning.

Ersattningar till anstdllda efter avslutad anstéllning

| Osthammarshem férekommer enbart férmansbestimda pensionsplaner. Det ar férmansbestimda pensions-
planer i enlighet med K3'’s forenklingsregler, vilket innebar att pensionspremier betalas och dessa planer redovisas
som avgiftsbestamda planer.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som noterade pa en marknadsplats och har en kortare |6ptid dn

tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férandringar i sparrade medel redovisas i investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i férhallande till balansomslutningen

Rérelsemarginal
Forvaltningsresultat i forhallande till summa intakter

Avkastning pd eget kapital

Resultat efter finansiella poster i forhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten
skatt)

Avkastning pad totalt kapital

Forvaltningsresultat inklusive finansiella intakter i forhallande till balansomslutning
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NOTER

Not 2 Hyresintdkter 2020 2019
Hyresintakter, brutto
Bostader 126 755 125010
Lokaler 35047 36 088
Garage 1614 1616
Motorvarmare 687 703
164 103 163 417
Hyresbortfall, brutto
Bostader -76 -135
Lokaler -1011 -330
Garage -283 -274
Motorvarmare -99 -76
-1469 - 815
Hyresbortfall i %
Bostader 0 0
Lokaler -3 -1
Garage -18 -17
Motorvarmare -14 -11
Andel hyresbortfall 0 0

Hyresintakter, netto

Bostader 126 679 124 875
Lokaler 34 036 35758
Garage 1331 1341
Motorvarmare 588 627

162 634 162 601

Not 3 Rabatter/Hyresreduktioner
Hyresreduktioner -217 -251

Not 4 Ovriga intikter

Ersattning fran hyresgaster 603 520
Forsaljning el till laddplatser 87 0
Forsaljning varme och vatten 143 272
Realisationsvinst forsaljning av fastigheter 1389 0
Ovriga intakter 1668 4382
3890 5174
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Not 5 Underhallskostnader

Planerat underhall
Lépande underhall/reparationer

Not 6 Driftkostnader

Tillval, lagenhet

Material och kdpta tjanster, fastighetstjanster
Vattenanvandning

Elanvdndning

Elanvandning, outhyrda lagenheter
Uppvarmning

Sophantering

Sotning, OVK, OKK

Forsakringar m.m.

Not 7 Operationella leasingavtal
Leasingavtal diir Stiftelsen dr leasegivare
Lokaler inom ett ar

Lokaler senare &@n ett ar men inom fem ar

Lokaler senare &n fem ar

Leasingavtal diir Stiftelsen dr leasetagare
Personbil, scanner, kaffemaskin, kopiator och
frankeringsmaskin

Kostnadsforda leasingavtal

Not 8 Hyresavtal avseende bostdder

2020

-8 366
-18 275

-26 641

-9925
-8 311
-5562
-16

-13 845
-4 055
-487
-2928

-45 174

44732

106 291
146 714
297 373

187

2019

-14 367
-31645

-46 012

-62
-11331
-8414
-5666
-17
-14 290
-3577
- 607
-1691

-45 655

46 221

103 452
161 608
311281

69

Hyresavtal avseende bostdder och garage ingds normalt tillsvidare dér hyresgdsten har méjlighet att séga upp

avtalet med tre mdanaders uppségningstid. Utifran historik kan dock konstateras att uppséigning sdllan sker,

Stiftelsen har mycket Idga vakanser.

Antal kontrakt, bostader
Kontraktsvarde, arshyra
Antal kontrakt garage och p-platser
Kontraktsvarde, arshyra

1658
111273
604
2292

1640
109726
602
2313
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NOTER

Not 9 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning, évriga

arbetsuppgifter som det ankommer bolagets revisor att utféra samt rddgivning eller annat bitrdde som féranleds

av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sddana 6vriga arbetsuppgifter.

E&Y
Revisionsuppdrag

Not 10 Ovriga externa kostnader
Transportmedel, driftkostnader
Lokalhyror

Marknadsforing

Styrelse och revison

Hyresforluster

Fakturaforluster

Ovriga adm. Kostnader

Medel till hyresgastféreningen

Not 11 Anstadllda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda

Kvinnor

Man

Loner och andra ersattningar

Styrelse och verkstéllande direktor

Ovriga anstéllda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor
Personalkostnader for 6vriga anstéllda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala Ioner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2020

-463

-615
-1225
-400
-575
-172

-6 289
-231

-9506

12

1008
7 440

78
533
2381
2992

11440

2019

- 407

-712
-1225
- 653

- 608

- 86
-8
-9905
-233

-13430

13

1019
6 632

75
127
2551
2753

10404
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NOTER

Avgangsvederlag
Verkstéallande direktor har en uppsagningstid pa 6 manader om uppsadgningen ar fran bolagets sida. Valjer
verkstdllande direktoren att avsluta sin anstéallning ar uppsagningstiden 6 manader.

2020 2019
Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 43 % 43 %
Andel man i styrelsen 57 % 57 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 40 % 40 %
Andel man bland 6vriga ledande befattningshavare 60 % 60 %
Not 12 Rantekostnader och liknande resultatposter
Ovriga rantekostnader -41 -1
Réntor pa fastighets- och underhallslan -3752 -5228
Borgensavgift -1078 -1078
Kostnadsranta for skatter och avgifter -1 0
-4 872 -6 308

Not 13 Bokslutsdispositioner
Avsattning till periodiseringsfond -9 050 -3050
Not 14 Aktuell och uppskjuten skatt
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -5 844 -2105
Forandringar av uppskjuten skatt avseende temporara
skillnader -813 -623
Totalt redovisad skatt -6 657 -2728

Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 29 940 12793
Skatt enligt gdllande skattesats 21,40 -6 407 21,40 -2738
Ej avdragsgilla kostnader 0,06 374 0,08 -10
Schablonintakt periodiseringsfond 0,06 -19 0,13 -16
Justering uppskjuten skatt avseende dndrad skattesats -0,28 36
Skatt avseende fastighetsforsaljning 1,98 - 605

22,9 -6 657 21,33 -2728
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2020

Not 15 Byggnader

Ingdende anskaffningsvarde 947 001
Inkdp 6148
Forsaljning/utrangeringar -2 508
Korrigeringar 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 950 641
Uppskrivning av fastigheter 68 272
Nedskrivning av fastigheter -62 219
Netto uppskrivningar och nedskrivningar 6 053
Netto anskaffningsvarde 956 694
Ingdende avskrivningar -300 092
Forsaljning/utrangeringar 849
Arets avskrivningar -19 238
Korrigeringar 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -318 482
Utgaende redovisat virde 638 212

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat varde 737 183
Verkligt varde 1852300
Taxeringsvarde byggnader 586 108

Den externa marknadsvarderingen gjordes under aret 2020.

2019

944 069
3504
-2 839
2268
947 001

68 272
-62 219
6 053

953 055

-281 437

2839

-19173

-2321

-300 092

668 686

754 226

1363 300

580 668
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Not 16 Mark

Ingdende anskaffningsvarde
Forsaljning/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden
Netto anskaffningsvarde

Utgaende redovisat virde

Not 17 Markanlaggningar

Ingdende anskaffningsvarden

Inkop

Forsaljning/utrangeringar

Omklassificeringar

Korrigeringar

Erhallna bidrag

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Netto ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Forsaljning/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 18 Maskiner, inventarier och fordon

Ingdende anskaffningsvarden

Inkdp

Forsaljningar/utrangeringar

Erhallna bidrag

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Netto anskaffningsvarde

2020

21829
-232

21597
21597
21597

132 464
1606
-974

0

0

-302
132794

132794

-49 626
540

-6 332
-55418

77 375

4903
1743
-625

5933
5933

2019

21829

21 829
21829
21829

134 049
681

0

0
-2266

0
132 464

132 464

-43 200
0
-6426
-49 626

82 837

4 505
451
-52

4904
4904
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Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 19 Pagaende byggnadsproduktion

Ingdende nedlagda kostnader

Under aret nedlagda kostnader

Under aret genomforda omfordelningar
Utgaende nedlagda kostnader

Utgaende redovisat virde

Not 20 Aktier och andelar

Husbyggnadsvaror (HBV) 1 andel
Innestaende medel i HBV

Not 21 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda forsakringspremier
Ovriga férutbetalda kostnader

Not 22 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition:

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel:
Balanserad vinst

Arets vinst

Disponeras s3 att i ny rakning 6verféres

2020

-2991
625
-958
-3324

2610

4 689

36523
-8 263
32949

32949

40
389

429

163
174
337

141 262
23283

164 545
164 545

2019

-2373
52
-671
-2992

1912

6 500
4 402
-6213
4 689

4 689

40
375

415

1162
197
1359

131197
10 064

141 262
141 262
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NOTER

Not 23 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2016 5847 5847
Periodiseringsfond 2017 5500 5500
Periodiseringsfond 2018 3640 3640
Periodiseringsfond 2019 3050 3050
Periodiseringsfond 2020 9 050

27 087 18 037
Skatteeffekt av schablonrénta pa periodiseringsfond 19 16

Not 24 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

2020-12-31
Temporara skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran  skatteskuld
0 -28 447 -28 447
0 -28 447 -28 447
2019-12-31
Tempordra skillnader
0 -27634 -27634
0 -27 634 -27 634
Forandring av uppskjuten skatt
Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets ingang resultatrik. Arets utgang
Temporara skillnader hanforlig till
skattemadssiga avskrivningar pa byggnader 27 634 813 28 447
2020 2019
Not 25 Langfristiga skulder
Forfaller senare an fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 0 0
0 0

Sida 26



NOTER

Not 26 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 539 200 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 410 008 376 308

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 129 192 162 892

Not 27 Checkrakningskredit

Beviljat belopp pa checkrdkningskredit uppgar till 50 000 50 000
Utnyttjad kredit uppgar till 0 604

Sedan juli 1997 utnyttjas en kredit, med en kreditlimit p& 50 mkr, dér huvudkontot égs av Osthammars kommun.

2020 2019
Not 28 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna loner 101 58
Upplupna semesterloner 1104 893
Upplupna pensionskostnader 238 46
Upplupna sociala avgifter 206 222
Upplupna rantekostnader 296 556
Ovriga upplupna kostnader 1523 2216
3 467 3991
Not 29 Justering for poster som inte ingar i kassafléde
Omklassificeringar fran pagaende arbete till direkta kostnader 0 4987
Omklassificeringar fran byggnader till direkta kostnader 0 2321
0 7 308
Not 30 Eventualférpliktelser
Fastigo 133 126

Not 31 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Covid-19 har &n s& lange haft begrinsad paverkan p& Osthammarshems verksamhet.

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.
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KONTAKTINFORMATION

Kontaktinformation

JESSICA ELIARDSSON JENNIE SAGLAM
VERKSTALLANDE DIREKTOR EKONOMICHEF

Telefon 0173-425 56 Telefon 0173-425 54
Jessica.eliardsson@osthammarshem.se  Jennie.saglam@osthammarshem.se

Foretagsinformation
Stiftelsen Osthammarshem
Box 26, 747 02, Gimo

Telefon 0173-425 50

www.osthammarshem.se
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