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Riktlinjer for uthyrning

For att kunna hyra en lagenhet av Osthammarshem behdver du registrera dig som bostadssdkande i
var bostadskd. Osthammarshem har en rak ko, detta innebér att alla ligenheter tilldelas efter kotid.
Den bostadssékande som har statt langst tid i ko av de som sokt lagenheten, och uppfyller vara krav,
tilldelas ett bostadskontrakt. Om tva eller fler bostadssdkande har samma kotid kommer den som
forst sokte lagenheten att ha foretrade.

En ledig lagenhet annonseras pa var hemsida, oftast mellan sju till tio dagar.

Sa snart du registrerat dig kan du anmala intresse for de lagenheter som &r publicerade pa hemsidan.

Nér du stéller dig i bostadskdon behdver du uppge telefonnummer, e-post och personnummer eller
samordningsnummer. Din registrering ar personlig. Du kan stélla dig i bostadskon fran den dag du
fyllt 16 ar.

Din kotid raknas fran den tidpunkten du registrerar dig. For varje dag du star i k6 samlar du ett
podng. For att behalla dina képoadng maste du logga in pa din sida minst en gang om aret. Har du inte
gjort det faller du ur kosystemet och maste bérja om fran bérjan vad géller att samla podng. Du kan
inte Gverta nagon annans kotid eller Iata nagon annan overta din koétid, forutom vid dodsfall enligt
vad som anges i avsnittet “Arva kétid”.

Nar du har skrivit pa hyreskontraktet nollstalls din kotid. Du kan inte fa tillbaka den kétid du hade
innan du skrev pa hyreskontraktet.

Om den bostadssdkande avlider, eller flyttar till permanent vardboende, kan efterlevande
make/maka eller sambo (enligt sambolagen) drva kotiden. Den efterlevande ska ha varit folkbokford
pa samma adress som den bostadssokande under de senaste sex manaderna. For att kotiden ska
kunna dverféras maste den efterlevande kontakta Osthammarshem senast sex ménader efter
dodsfallet eller inflyttningen pa vardboendet. Detta ar det enda fallet som en kotid kan 6vertas av
nagon annan.

Nar du registrerar dig godkidnner du att Osthammarshem lagrar, sparar och bearbetar dina
personuppgifter som finns i var databas enligt dataskyddsforordningen (GDPR) och att kreditkontroll
och kontroll med tidigare hyresvardar far genomforas.
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Du ansvarar sjalv for att uppgifterna om dig stammer och ar aktuella. Logga in pa “Min sida” om
nagot behover uppdateras eller dndras.

Om Osthammarshem inte kan komma i kontakt med dig, om du inte svarar eller hér av dig inom de
tidsgranser vi satter upp, kommer du inte att bli aktuell som hyresgést for bostaden i fraga dven om
du har den langsta kétiden.

Tilldelningsregler

e Inga hyresskulder

e Du ska visa goda referenser fran det senaste egna boendet.

e Du ska avse att bo stadigvarande och folkbokféra dig pa adressen.

e Inga betalningsanmarkningar

e Inget skuldsaldo hos Kronofogdemyndigheten

e Vid beddmda risker i betalningsformagan (till exempel visstidsanstallning eller I3g [6n) kan
borgensatagande fran person med ekonomiska férutsattningar accepteras.

Som inkomst raknar vi exempelvis:

inkomst av tjanst (16n)

e inkomst av ndringsverksamhet
e pension

e studielan

e aktivitetsersattning

e sjukersattning

e foraldrapenning

Tidsbegransade ersattningar sa som t.ex. arbetsléshetskassa och etableringsersattning godkanns
under forutsattning att det finns ett minimum av 150 dagar kvar av ersattningen samt att det finns
ett borgensatagande fran person med ekonomiska forutsattningar, alternativt kommunal sakerhet.

Vissa bidragsformer kan medraknas som komplement till ovan inkomsttyper, dock godkanns inte
forsorjningsstod.

Vid bedomda risker i betalningsférmagan (t ex lag 16n) kan borgensatagande fran person med
ekonomiska férutsattningar accepteras.

Vi kontrollerar att borgensmannen inte har betalningsanmarkningar eller skulder och har tillracklig
inkomst for att kunna klara bade sina egna och dina boendekostnader.

Har du Iag inkomst, till exempel pension men kan visa att du har sparat kapital vager vi in detta i
bedomningen. Vi kréaver dock ingen deposition av manadshyror.
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For de som bor i nagon av vara hyreslagenheter i dag dr det samma regler som géller om man 6nskar
byta lagenhet. Man registrerar sig som bostadssokande for att borja samla kdpoang. Nar man
anmaler sitt intresse for en lagenhet konkurrerar man pa lika villkor som 6vriga sékanden. Byte av
ldgenhet inom Osthammarshem far normalt ske efter 1 &rs boendetid innan ny bostad kan erbjudas.
Visar det sig att inflyttning ligger néra i tid och man tackar ja till erbjudandet far man rakna med att
betala hyra fér saval den nuvarande lagenheten som den nya i en manad.

e Byte far inte ske om det finns en skuld i boendet. Aven &terkommande sena
hyresinbetalningar inom det senaste aret tas i beaktande.

e Vid eventuellt 6verslitage som upptacks vid forbesiktning av lagenheten ska reglering av
kostnaden ske fore bytet.

e Vid grav vanvard av lagenheten far byte ej ske

e Byte mellan samma storlek av lagenhet inom samma omrade far ej ske om inte bytet ar
motiverat av halsoskal. | dessa fall ska lakarintyg uppvisas.

For att teckna hyresavtal ska du ha fyllt 18 ar.

Varje prévning av vara grundkrav gors individuellt.

Avsteg fran riktlinjerna kan goras i féljande fall:

e ienlighet med den éverenskommelse som tecknats med Osthammars kommun angdende
tilldelning av bostadssociala kontrakt.

e vid blockuthyrning till kommunen till olika typer av sociala boenden.

e ifall dar verksamhet (t.ex. LSS) dr beroende av utokade ytor for att fortsatt kunna bedriva
verksamhet i befintliga lokaler.

e Uthyrningen kan ocksa ske via andra annonseringskanaler om Osthammarshems ké inte kan
leverera kvalificerade sokande vid ett annonseringstillfalle.

For avsteg i andra fall &n ovan ndmnda beslutar Osthammarshems styrelses arbetsutskott.

Osthammarshems krav foljer diskrimineringslagen. Det innebér att personer inte ska behandlas olika
pa grund av kon, konsoéverskridande identitet, etnicitet, religion, funktionsnedsattning, sexuell
laggning eller alder. Alderskrav far forekomma i kategoriboende som ungdoms-, senior- eller
trygghetsbostader.

For att fa en lagenhet genom Osthammarshem ska du folkbokféra dig och bo stadigvarande i den
sokta lagenheten. Undantag galler om lagenheten ar en komplementbostad, d.v.s. en bostad vars
syfte ar att fungera som kompletterande bostad till det ordinarie boendet i samband med arbete
eller studier.
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Du ska ha en géllande hemférsakring under hela den tid som du bor hos Osthammarshem. Du
ansvarar sjalv for att teckna en hemforsakring.

Innan erbjudanden om visning skickas ut gor vi en anmarkningskontroll for att se om du uppfyller
vara kriterier for att kunna bli godkdnd som hyresgast. Erbjudanden skickas till de 6-8 sékande som
har flest kopodng for den sokta lagenheten.

Infor kontraktsskrivning gor vi foljande kontroller:

e Granskar de handlingar du skickat in for att visa vilka inkomster du har
- Vid arbete: de tre senaste manadernas l6nespecifikationer. Osthammarshem godkanner
inte kontant I6neutbetalning.
- Vid studier: antagningsbesked vid studier som berattigar CSN-Ian samt utbetalningsplan.
- Omdu ar egen foretagare ska du kunna styrka detta och uppvisa inkomst. Det kan till
exempel vara genom senast inlamnad deklaration till Skatteverket, registerutdrag fran
Skatteverket, aktuell resultat- och balansrapport eller intyg fran revisor.
e Tar en kreditupplysning pa dig
e Tarreferenser fran ditt nuvarande boende, (géller ej vid agt boende, exempelvis villa)

For det fall sokande har aberopat oriktiga arbetsgivarintyg, I6neutbetalningar eller andra typer av
falska intyg, sa forlorar den s6kande sina képoang och sparras i tvd &r frdn Osthammarshems
bostadsko. Vidare kan lamnande av oriktiga uppgifter och intyg komma att leda till en
polisanmalan.

Tackar du nej eller inte svarar alls till tre erbjudanden under sex manader sa utestangs du fran
mojligheten att skicka intresseanmalan kommande sex manader. Tank darfér noga igenom
vilken/vilka ldgenhet/-er du verkligen &r intresserad av. Du forlorar inte dina kdpoédng under
sexmanadersperioden.

Nar du far ett visningserbjudande &r det viktigt att du bokar tid for visning med den som star som
kontaktperson. Oftast ar det den nuvarande hyresgasten som visar men det kan dven vara nagon av
vara Bovardar. Efter att du varit och tittat pa ldgenheten tackar du ja eller nej till erbjudandet. Star
du forst i tur av dem som tackat ja tittar vi ndrmare om du uppfyller kriterierna for att beviljas ett
hyreskontrakt. Svarar du inte alls ser vi det som ett nej och gar vidare med nasta person pa tur.

Ibland gar det inte att visa lagenheten. Det galler till exempel nybyggda lagenheter eller ldgenheter
som haller pa att byggas om. Det blir da visning ”pa ritning”. Det innebar att du far tacka Ja eller Nej
till lagenheten efter att du tittat pa en planritning 6ver lagenheten.

Dessa riktlinjer ar ett levande dokument som anvidnds av de medarbetare som arbetar med
uthyrningsfragor. Policy och riktlinjer gas igenom regelbundet och revideras vid behov.



