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VD HAR ORDET

VD har ordet

Ett nytt, gott ar 2021

Aret 2021 har fortsatt praglats till stor del av den pandemi som har haft sitt grepp om vérlden sedan
borjan av 2020. Vi har fatt anpassa verksamheten utifran radande verklighet. Vi har fatt fokusera pa de
mest akuta delarna i var drift och underhall av fastigheterna, for att inte utsatta hyresgaster for mycket
externa entreprendrsbesdk i onédan, med tanke pa pandemin.

2021 var dnda ett fint och hindelserikt ar for Osthammarshem.

Vi har under varen 2021 bytt fastighetssystem (vart datasystem for verksamhetens alla delar) och effektiviserat
detta operativa arbetsverktyg genom en forbéattrad digitalisering inom fastighetsforvaltningen.

Det nya systemet sakerstaller dven drift externt, vilket betyder en forbattrad funktion i “Mina Sidor” for vara
kunder etc. Detta innebar ocksa en forbattrad langsiktig syn av planerat underhall, dven pa de storre
fastighetskomponenterna, och med det en forbattrad langsiktig likviditetsbudgetering och ekonomisk Gversyn. Vi
har, i och med detta, skapat en egen forvaltningsstruktur for att fortlépande ha en optimal drift i det nya
systemet.

Under varen har dven vart huvudkontor flyttat, inom Gimo.

Vi frigdr genom detta var tidigare kontorsyta fér 12 nya bostider i Gimo centrum. Detta mot att Osthammarshem,
tillsammans med Osthammars kommun och Region Uppsala, flyttat in i fastigheten Diabasen. En lokalfastighet
som statt tom och som varit svaruthyrd/svarsald, belagen mittemot den nya brandstationen.

Utveckling av fastighetsbestandet

I radon och ROT-arbeten som pagar vid kvarteret Byggmastaren kommer vi dven fa plats med atta
mindre nya bostader i markniva. Detta da vi flyttar férradsutrymmen for att frigora yta till dessa
bostader.

Fastigheten Solgarden, Albrektsgatan 14, i Osthammar har under dret genomgatt en renovering
invandigt for att mota behovet av LSS-bostader samt Trygghetsbostader. Fastigheten rymmer dven ett
par lokaler, dar bland annat en privat hemtjanstaktor idag finns. Dessutom kommer fastigheten
genomga ett “face-lift”, en fasadforbattring, som rymmer bade energi och estetik.

Detaljplanen for Centrumvagen 10 i Alunda ar antagen och vi kommer att projektera fastigheten under
kommande ar. Planen medger bostader i fyra vaningar men aven vard- och halsa i fyra vaningar samt
verksamhet i bottenplan. En for oss 6ppen plan.

Organisationen vaxer och anpassas
Vi har organiserat oss med tydligare arbetsgrupper som hanterar stora omraden som klimat och miljé och ansvari

arbetsuppgifter och rutiner inom organisationens verksamhetsomraden.

Vi stirker upp med ytterligare en boviard i Osthammar, fér att kunna frigéra mer tid for viktig och optimerad
driftteknik i vara fastigheter.
Kontoret har en tillgang i form av en ny forvaltningsassistent, for att starka var boendekonsultation.
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VD HAR ORDET

Vi har en ny uteskotsel-entreprenad att hantera och vi ser att vi, efter en “inkérnings-period”, kan boérja fokusera
pa utemiljoer lite battre och kunna lyfta omraden.

Till arsskiftet sa slapper vi nuvarande entreprenéren MIAB som tagit hand om vart staduppdrag.

Vi kommer nu ha ett eget miljo-team, bestaende av 4 personer, som tar hand om var miljé som stddas. Det vill
saga trapphus, ldgenheter efter renovering, stadbesiktningar efter avflyttningar samt agera stod i utemiljon.
Detta kommer skapa en stabilare och tryggare narvaro i vara omraden och fastigheter fér vara hyresgéaster. Det
kommer dven att skapa en stédjande funktion for vara bovardar.

Teknik- och miljoinsatser

Aven aret 2021 har fatt bestd i fortsatta digitaliserande insatser fér organisationen, sd som beskrivet
inledningsvis.

Vi har dessutom starkt teamet genom att skapa en klimatgrupp i den befintliga organisationen, som
kommer arbeta med att stdrka energiprestandan och optimera driften. Har ser vi potentialer.

Osthammarshem har genom &ren ”plockat de I3tta frukterna” och nu terstar bade finjusteringar och
innovativa l6sningar for att komma at de “svarare frukterna” och kunna energi-atervinna ytterligare.

Vi ligger redan i framkant av vad som ar huvudmalet av Sveriges Allmannyttas Klimatinitiativ i Agenda
2030.

Likt den klimatgrupp som internt skapats sa har en miljégrupp uppstartats, av medarbetare med
sarskilt intresse, kompetens och utvecklingsvilja inom omrade utemiljo.

Har vill Osthammarshem n& en effektivare och férbattrad hantering av vara markytor, sommar som
vinter. Hyresgasterna skall ocksa vara del i att fa marka denna féréandring och uppféljande matningar
och enkater kommer finnas till for vara hyresgaster.

Organisation av miljoarbetet
Som underlag for vart miljoarbete finns var hallbarhetsplan i Affarsplanen.

Osthammarshems bovirdar och driftmedarbetare har under &ret utbildat sig i Eco-driveing av fastigheter.
Att hantera en optimal styrning och 6vervakning av fastigheternas drift.

Vattenbesparande atgarder ar fortsatt viktigt for oss att arbeta med, i en kommun som har brist av vatten.

Foretagets ekonomiska utveckling

Arbetet med att effektivisera och optimera uthyrningsprocessen med férvaltningsprocessen fortgar med mycket
gott resultat. Vi har ingen vakans och en fortsatt god efterfragan i var bostadsko.

Forvaltningsprocessens effektivitet handlar om att vara hallbara med resurser och tanka effektivt och gott och att
i sa mangt mojligt kunna utféra reparationer och arbeten i egen regi.

Det ekonomiska laget

Ar 2021 har fortsatt fatt kinnetecknas av en stabil och positiv utveckling.

Lanekostnaderna under aret har vid omsattning av gamla lan anyo minskats, bland annat pa grund av det laga
ranteldget och att vi ni kan dela upp ett storre befintligt 1an till exempelvis tva nya, vid en omsattning och till olika
forfallotid och darigenom minimera risker i rantekostnader.

Ta garna del av mer nyheter och aktuell information via var hemsida, var Facebooksida samt foretagets Linkedin.
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VD HAR ORDET

Odmjuk tacksamhet

Ma adven det nya aret fortsatta i en positiv anda.
Jag ar sa tacksam for sa manga fina manniskor runt mig.

Odmijukt, varmt tack till alla vara hyresgéster. Utan Er, inget Vil

Stort tack till vara entreprencérer, som majliggor vara projekt och underhall med samma goda anda och
medarbetarpolicy som oss alla i Osthammarshem.

Stort tack till var styrelse, for ett gediget engagemang i verksamhetens alla stora delar.

Sist, men inte minst — alla goa medarbetare — guld varda! Som med oavbrutet intresse for att fa allting att fungera
infor, kring och i boende, finnas for alla och anpassar situationer utifran basta mojliga man, i en fortsatt svar tid av
pandemi.

Fortsitt med den fina serviceandan, som ar Osthammarshem. Tack!

Lat oss fortsatta visa varandra uppskattning!
Vi alla p& Osthammarshem vill tacka Er, for 2021 och 6nska Er ett riktigt fint och gott nytt ar!
Var radd om Er!

Januari 2022
Jessica Eliardsson

VD Osthammarshem
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VAD SOM HANDE UNDER 2021

Vad som hande under 2021

Vi vilkomnade Miljéteamet!

Det var med 6ppen, och vialkomnande famn vi tog emot vart efterlangtade
Miljoteam. Teamet bestar av Milva, Jessica, Josefine, Elin och Alexander.

Vi ser verkligen fram emot effekten deras narvaro pa vara fastigheter kommer
att ha, vi har mott valdigt god respons fran hyresgasterna i samband med
tillkdnnagivandet pa Facebook.

Osthammarshem On-Tour

Som en del av vart bo-sociala arbete genomférdes Osthammarshems férsta On-Tour,
under hosten 2021. Ett enkelt, men uppskattat, upplagg dar ett antal medarbetare tog
med sig en termos, lite kakor samt block och penna och begav sig ut for fikastund med
vara hyresgaster. Vi annonserade var narvaro genom meddelandetjdnsten i Momentum
och stannade cirka en timme per angiven adress. Denna gang besokte vi Hdkanssons gata,
Ulriksgatan, Kbpmangatan 6, Tradgardsbacken samt Sporrbacksvagen 26. Vi tog emot
input fran den tappra skara besokare som kom ut och planerar nu fér en ny On-Tour

under varen 2022.

Vi invigde Diabasen!

Vi ar valdigt glada i vart nya kontor, i kontorshuset Diabasen!

Vi ville saklart 4gna denna stora handelse en hederlig invigning.
Medarbetare, arkitekterna fran Fidjeland samt tidigare ordféranden
och Vd:ar nirvarade nar nuvarande styrelseordférande Orjan
Mattsson klippte det blagula bandet i husets entré. Vi visade runt alla,
i de nya, frascha lokalerna och rundade av med en fika ihop.

Pa bild, fran vanster, ser vi: Bengt Nordstrom, Anders Erixon, Jessica
Eliardsson, Orjan Mattsson, Kurt Angéus och Lennart Eriksson.

Osthammarshem + Bruksgymnasiets estet-tvior

Vi teamade ihop med estet-tvdorna pa Bruksgymnasiet for att skapa
informationsfilmer till var webb. De atta eleverna har detta som examensarbete,
och kommer producera fem filmer, som alla rér boendet inom Osthammarshem.
Filmerna kommer dven anvandas pa SFl-undervisningen, som ett led i att hjalpa
individerna som far boende genom Osthammars kommun. Filmerna finns pa

webben under varen 2022.
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MOTESPLATS — OSTERBYBRUK

Motesplats — Osterbybruk

| boérjan av 2021 berattade en av vara yngre hyresgaster, Theo, att han och hans vdanner tyckte att det saknades
aktivitetsplatser for deras aldersgrupp, for en av oss medarbetare. Han berattade att hans aldersgrupp, 10-12
aringar, tycker om att sparka sparkcykel och trixa med sina vanliga cyklar. Lite visste val han, att han dar och da
sadde det fré for vad som kom att bli den nya métesplatsen for barn och unga i Osterbybruk.

Det har varit en viktigt punkt i vart arbete, sedan barnkonventionen
blev lag 2020, att finna satt att vaga in input och asikter fran de barn
som bor hos oss. Nar vi naddes av informationen om att barnen i
Osterbybruk skulle dnska en plats att f hdnga med sina cyklar och
sparkcyklar blev detta nagot vi tittade narmare pa. Vi fann snart en

lokal leverantoér som kunde leverara pumptracks, en sorts gummibana
avsedd just for cykel och sparkcykel. Vi fann ocksa att vi redan hade en fardig yta dar detta skulle kunna st3,
namligen asfaltsytan mellan Dannemoravigen och Harviksvdgen i Osterbybruk.

Vivalde att satsa! Satsa pa vara unga hyresgaster, men dven pa orten som helhet — da detta var nagt som skulle
vara tillgangligt for alla.

Pa platsen installerade vi en pumptrack, en Panna-bur (en form av snabbt bollspel) och en basketkorg.

Och ni kan tro vi hoppade av gladje nar vi fick hora att montorerna knappt hade hunnit packa ihop sina saker
innan det var barn déar och ville testa!

Sjalvfallet skulle detta sedan invigas! Och vilket battre satt att gora det pa,
an att dven har involvera de barn och unga som skulle nyttja platsen? Vi lat
konstruera atta stycken plank, 2x3 meter vardera. Vi képte farg i olika
kulérer och bjod in barnen att komma och dekorera planken med oss.
Sjalvklart med tillhérande fikastund! Vi la planken i den slant som éar intill
pumptrack-ytan, sedan fick de barn som besokte invigningen ga |6s med
farg och spray. Resultatet ar fantastiskt! Engagemanget var enormt! Det
skapades fantastiska konstverk av alla barn som var dar. En och en annan
fordlder bidrog, dven dem!

Planken fick
sedan torka innan vi monterade dem, som hoérndekor

inne pa planen dar pumptracken star.

Har ni mojlighet att aka forbi och titta uppmanar vi
verkligen till det. Dessa konstverk blev pricken éver
i:et pa denna plats! Da vi fann att detta projekt blev
valdigt lyckat beslutades om en investeringsplan for
likvardiga projekt, men pa de resterande orterna i
kommunen, under 2022!
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Stiftelsen Osthammarshem far hidrmed avge &rsredovisning for riakenskapsdret 2021.
Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Information om verksamheten

Stiftelsen Osthammarshem har enligt sina stadgar till uppgift att férvarva fastigheter for att darpa uppféra och
forvalta bostadshus med tillhérande affarslagenheter och kollektiva anordningar. Stiftelsen har sitt sate i Gimo.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Mangt och mycket har kretsat kring den pagaende pandemin och att finna anpassningsbara vagar for att l6sa
verksamhetens dagliga drift.

Under 2021 har stiftelsens nya huvudkontor fardigstallts och inflyttning skedde under maj manad. Darmed har
omskapandet av det tidigare huvudkontoret till ldgenheter kunnat pabdrjats. Detta kommer att generera 12 nya
lagenheter i Gimo.

Under aret har ett fortsatt arbete med 6kad kostnadsmedvetenheten i organisationen utforts. Forstdelsen 6kar hos
samtliga medarbetare kring kostnadsbesparingar och prioriteringar éver lag.

| mitten av 2021 driftsattes vart nya fastighetssystem, Momentum. Systemet tillhandahaller effektiviserande stod
for samtliga delar av var foérvaltning. Allt fran en forenklad orderhantering, automatiserande av ekonomiska
processer till en mer sparbar uthyrningsprocess.

Framtida utveckling och risker - finansiering

Vi forbereder I6pande att undanrdja risker, genom att ha planer och alternativa I6sningar fér vad vi kan gora utifall
vi far vakanser.

Vi inventerar vara kvadratmetrar till att kunna verka som bostader i stérsta maojliga man.
Att féradla de fastigheter vi har ar dven en hallbar, langsiktig vinning.

Vi finner var tyngdpunkt kring en god, hallbar ekonomi, dar vi kan finansiera sa mycket som mgjligt med de egna
medlen och att halla I6pande dialog med finansidrer ser vi som viktigt, da utsatthet finns vid negativ
ranteutveckling.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Operationell risk

Foretaget ar certifierat enligt kvalitetsledningssystemet 1SO 9001:2015 samt miljoledningssystemet SO
14001:2015. Uppfoljning sker I16pande i syfte att forbattra och forstarka foretagets olika arbetsprocesser. Det
aterkommande externa och interna revisionsarbetet ar ett viktigt verktyg for att kartlagga bland operationella
processer.

Hér planeras att 6verfora befintligt ledningssystem fran textade rutinbeskrivningar till en mer processbeskrivande
manual. Detta kommer innebara en mer 6verskadlighet och tydlighet av verksamheten och dess roller.

Strategisk risk
Risker i anslutning till affirsomgivningen

Den lokala attraktiviteten och arbetsmarknaden ar betydande for att bibehalla en stadig efterfragan men dar vi
dven ser att de forbattrande infrastrukturella dtgarderna och paverkar in-och utflyttning i var kommun.

Har far vi fortsattningsvis arbeta med ratt, riktad marknadsforing och varumarkes-byggande.

Lokala marknads- och kundrisker

Vikten av 6ppenhet och samarbete med var kommun.
Att folja varandras utveckling och riktlinjer for att fa en gemensam vinning i kommunens samtliga orter.

Det arbetet finns och fortgar och att Osthammarshem med lyhérdhet far ta del av I&ngsiktiga kommunala planer,
som i sin tur kan paverka en hyresmarknad.

Konkurrenssituations- och prisrisk

Osthammarshem har ett stabilt bestand och &r trygg i rollen som en stor hyresvird i omradet.

Att ha en mangfald, sa vl i bestandet, i boendemiljéer, sésom med boendeformer &r nagot vi vialkomnar for den
totala flyttkedjans naturlighet.

De lokala entreprendérerna ar fortsatt med i inkommande anbud i upphandlingar och ramavtal.

Vi tillampar fran och med 2020 fler avtalade entreprendrer i ramavtal, for att kunna avropa fornyad
konkurrensutsattning, samt att bli mindre sarbara vid fler projekt i gang.

Agarforhallande

Foretaget drivs i form av Stiftelse.
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Styrelse

Féretaget &r stiftat av Osthammars kommun och kommunfullmiktige har utsett féljande ledaméter fér perioden
2019-2022.

Ordinarie ledamaoter Suppleanter

Orjan Mattsson, ordf. (S) Paul Sandberg (S)
Allan Kruukka, vice ordf. (M) Peter Lydell (S)
Camilla Strandman (C) Nina Iversen (C)
Bjarne Totterman (M) Stefan Skoglund (C)
Ylva Lundin (SD) Stefan Larsson (SD)
Ingvar Skonstrand (S) Par-Olof Olsson (M)
Margareta Widén-Berggren (S) Christina Carlsson (KD)
Revisorer

2021 ars rakenskaper och férvaltning granskas av auktoriserad revisor Maria Lennmark, Ernst & Young AB, samt av
kommunfullméaktige utsedda fortroendemannarevisorer Anne Fridlund och Gunnar Rydvall.

Verkstdllande direktor

Jessica Eliardsson

Anslutning

Foretaget ar anslutet till Sveriges Allmannytta, Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation (Fastigo) samt
Husbyggnadsvaror (HBV).
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Bostadsmarknad

Kopoang / Uthyrning

2000 25

2
£ 1500 20
= 15
Z 1000 830
= 10 .
«©
2 500 5
. R

0 I

© ! o 2 A0 AN AL A
10"@ 10""” '10"\&) '10"\9 SARIPN A @'ﬂn

N Antal uthyrningar === Kopodng/uthyming

Sida 9



FORVALTNINGSBERATTELSE

Kapitalhantering

Under aret har 129,2 miljoner kronor av lanestocken omsatts.

Investeringar
Under 2021 avslutades de stora projekten i att bygga nytt huvudkontor + 3 lokaler, i fastigheten Diabasen.
Kvarteret Byggmadstarens alla RoT-renoveringar och nya balkonger, samt atta sma lagenheter pagar.

| och med var flytt av huvudkontoret till Diabasen har en ombyggnation av Vattentornet kunnat starta och tolv nya
lagenheter skapas.

Albrektsgatans ombyggnation och nya utseende &r ocksa uppstartat fér kommande kommunala
bostadsmojligheter och trygghetsbostader.

Vidare finns fler planer pa bostadsmojligheter och dessutom det vyttre underhdllet av de storre
fastighetskomponenterna, som kommer innebéra ett investeringsbehov av ca. 500 mkr 6ver tio ar.

Hyresforhandlingar
Under hostens hyresforhandlingar avtalades om en hyresckning pa 1,19 % for 2022. Ny hyra blir géllande from
forsta januari 2022.

Medel till Hyresgastféreningen

Forhandlingsersattningen ar 12 kronor per lagenhet och ingar i forhandlingsordningen. 100 000 kronor har
ytterligare anslagits for bo-inflytande verksamhet. Till Hyresgastforeningen har for 2021 utbetalats 229 239 kronor
i forhandlingsersattning och 0 kronor foér boinflytandefragor.

Underhall bostadsldgenheter

Periodiska underhallsatgarder har utforts enligt plan. Det innebar att 6verenskomna underhallsintervallet har foljts.
Malning och tapetsering utfors vart tolfte ar, byte av golvbeldaggning efter behov samt byte av vitvaror vart

sjuttonde ar.

Kvalitet
Osthammarshem &r kvalificerat av RISE, Research Instituts of Sweden, enligt SS — EN ISO 9001:2015 samt
miljocertifierat enligt SS — EN ISO 14001:2015.
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Ekonomi

Resultatrakning

Arets omsattning har minskat fran foregdende ar med 1 202 tkr till 165 105 tkr.

Antalet outhyrda objekt medforde ett hyresbortfall pa totalt 1 545 tkr (1 469 tkr).
Hyresbortfallet for bostader ar 0,5 %.

Forutom det direkta hyresbortfallet tillkommer hyresreduktioner pa 206 tkr (217 tkr).
Rorelsens underhallskostnader har minskat fran foregaende ar med 924 tkr (19 372 tkr).
Rantekostnaderna har minskat fran foregaende ar med 1 246 tkr (1 436 tkr).

Den genomsnittliga skuldréantan har under aret varit 0,46 % (0,69 %).

Avskrivningarna uppgar till 26 765 tkr (26 528 tkr).

Under aret har byggnader avskrivits med ca 2 % av anskaffningsvardet.

Det redovisade resultatet uppgar till 16 735 kr (23 283 kr).

Balansrdkning

Balansomslutningen har ¢kat fran féregaende ar med 44 162 tkr.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsattning 165 105 166 307 167 524 158 858
Resultat efter finansiella poster 28 239 38990 15 842 18 101
Rorelsemarginal % 19 26 13 15
Avkastning eget kapital % 12 18 9 11
Balansomslutning 849 815 805 653 768 793 793 472
Soliditet % 27 26 24 21
Avkastning pa totalt kapital % 4 5 3 3
Kassalikviditet % 13 21 2 2

Antal anstallda 19 20 20 17
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SOLIDITET
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Stiftelsens resultat och stdllning i Ovrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflédesanalys med noter.
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RESULTATRAKNING

Resultatrakning

Tkr Not 2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31

Stiftelsens intdkter

Hyresintakter 2 161 344 162 634

Rabatter/reduktioner 3 -206 -217

Ovriga intakter 4 3967 3890
7,8 165 105 166 307

Stiftelsens kostnader

Direkta kostnader underhall 5 -25717 -26 641
Direkta kostnader drift 6 -51618 -45174
Direkta kostnader fastighetsavgift -1617 -1358
Ovriga externa kostnader 7,9, 10 -11637 -9506
Personalkostnader 11 -15972 -13268
Av- och nedskrivningar -26765 -26528
Ovriga rérelsekostnader 0 -68
-133326 -122 543

Férvaltningsresultat 31779 43 764

Resultat fran finansiella poster

Utdelning aktier och andelar 2 2
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 84 96
Rantekostnader och liknande resultatposter 12 -3626 -4 872
-3540 -4774
Resultat efter finansiella poster 28 239 38990
Bokslutsdispositioner 13 - 6540 -9050
Resultat fére skatt 21699 29 940
Skatt 14 - 4967 -6658
Arets resultat 16 732 23 283
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BALANSRAKNING

Balansrakning

Tkr Not 2021-12-31 2020-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 15 647 075 638 212
Mark 16 21028 21597
Markanlaggningar 17 72 451 77 375
Maskiner, inventarier och fordon 18 4132 2610
Pdgaende byggnadsproduktion 19 79 401 32950
824 087 772 744
Finansiella anldggningstillgangar 20
Aktier och andelar 304 429
304 429
Summa anléggningstillgangar 824 391 773173

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fodringar

Hyresfordringar 1511 462
Kundfordringar 701 235
Ovriga fordringar 1258 30
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 21 993 336
4463 1063
Kassa och bank 20961 31417
Summa omsittningstillgangar 25424 32480
Summa tillgangar 849 815 805 653
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BALANSRAKNING

TKkr Not 2021-12-31  2020-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital 22
Bundet eget kapital
Grundfond 4306 4306
Reservfond 17 500 17 500
21806 21806
Fritt eget kapital
Balanserat kapital 164 544 141 262
Arets resultat 16 732 23283
181276 164 545
Summa eget kapital 203082 186 351
Obeskattade reserver 23 33627 27 087
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 24 29214 28 447
Summa avsdttningar 29214 28 447
Langfristiga skulder 25,26
Skulder till kreditinstitut 389 195 410008
Summa langfristiga skulder 389 195 410 008
Kortfristiga skulder 26
Skulder till kreditinstitut 150 005 129192
Leverantorsskulder 21350 12907
Aktuella skatteskulder 1149 1656
Ovriga skulder 635 265
Forskottsbetalad hyra 10 202 6271
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 28 11356 3469
Summa kortfristiga skulder 194 697 153760
Summa eget kapital och skulder 849 815 805 653
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KASSAFLODESANALYS

Kassaflodesanalys

Tkr Not
Den l6pande verksamheten
Forvaltningsresultat fore finansiella poster
Avskrivningar och rearesultat

Erhallen ranta

Erlagd rdnta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Foérandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frdn den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Forsaljning av materiella anldggningstillgangar
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Rapport over fordndringar i eget kapital

Tkr Grundfond Bundna
reserver

Ingdende eget kapital 2020-01-01 4306 17 500

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2020-12-31 4 306 17 500

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2021-12-31 4 306 17 500

2021-01-01

31779
26 514
86

-3626
-4201

-1515
-1886
8 443
4293
59 887

-72929
2 586

0
-70343

-10456

31417
20961

Fritt eget
kapital

141 262
23 283
164 545
16 732
181 277

2020-01-01

43764
25207
98

-4872
-5844

-198
3285
2 457
1257
65153

-37954
4231
-14
-33737

0
0

31416

1
31417

Summa eget
kapital

163 068
23 283
186 351
16 732
203 082
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NOTER

Noter

Tkr
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intdktsredovisning
Nettoomsdttning
Hyresintdkter intaktsredovisas i den perioden uthyrningen avser.

Redovisningsprinciper fér enskilda balansposter

Materiella anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. | anskaffningsvardet
ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgdngen. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgangarna som inte delas upp i komponenter ldggs
till anskaffningsvardet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens prestanda
okar i forhallande till tillgdngens varde vid anskaffningspunkten. Utgifter for [6pande reparationer och underhall
redovisas som kostnader. Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldaggningstillgang
redovisas som Ovrig rorelseintdkt respektive ovrig rorelsekostnad. Materiella anlaggningstillgangar skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nar tillgdngens avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas
i forekommande fall tillgangens restvarde. Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar
avskrivningsmetod anvands for dvriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stommar 80/100 ar
Fasad, Fonster, Kulvert, Varme, Sanitet, Restpost 50 ar
Elinstallationer 40 ar
Varme 20 ar
Ventilation 25 ar
Ytskikt mm 15ar
Markanlaggningar 5-20ar
Maskiner och inventarier 3-10ar

Inga laneutgifter aktiveras.
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NOTER

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Nar det finns en indikation pa att en tillgdng minskat i varde, gors en prévning av nedskrivningsbehovet. Har
tillgangen ett atervinningsvarde som ar lagre an det redovisade vardet, skrivs den ner till atervinningsvardet. Vid
bedémning av nedskrivningsbehovet grupperas tillgdngarna pa de lagsta nivaerna dar det finns separata,
identifierbara kassafloden (kassagenererade enheter). For tillgdngar som tidigare skrivits ner gors, per varje
balansdag, en prévning av om aterforing bor goras. | resultatrakningen redovisas nedskrivningar och aterforingar
av nedskrivningar i posten av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebéar att vardering sker utifran
anskaffningsvdrdet. Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar kundfordringar och 6vriga
fordringar, leverantorsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas i balansrdkningen néar Stiftelsen
Osthammarshem blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrikningen
nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har [6pt ut eller 6verforts och Stiftelsen har 6verfort i stort sett
alla risker och formaner som ar forknippade med dganderatten. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen
nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Kundfordringar/kortsiktiga fordringar

Kundfordringar och kortsiktiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som férvantas bli
inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osakra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader.
Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid forfallopunkten periodiseras
mellanskillnaden som réantekostnad over lanets I6ptid, med hjilp av instrumentets effektivranta. Harigenom
overensstammer vid forfallopunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Leasingavtal
Leasingavtal dar foretaget &r leasingtagare redovisas som operationell (hyresavtal), oavsett om avtalen éar
finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjart éver leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgbrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i eget
kapital.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser. Redovisning sker
enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna
skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive skattemdssiga varden for
tillgangar och skulder samt fér 6vriga skattemassiga avdrag eller underskott.
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NOTER

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett
nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av forandringar i
gallande skattesatser resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran redovisas som
finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemdssiga avdrag redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga 6verskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som
ar hanforlig till obeskattade reserver.

Ersattningar till anstallda

Kortfristiga ersattningar i Stiftelsen utgérs av 16n, sociala avgifter, betald semester och betald sjukfranvaro.
Kortfristiga ersattningar redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att
betala ut en ersattning.

Ersattningar till anstdllda efter avslutad anstéllning

| Osthammarshem férekommer enbart férmansbestimda pensionsplaner. Det ar férmansbestimda pensions-
planer i enlighet med K3'’s forenklingsregler, vilket innebar att pensionspremier betalas och dessa planer redovisas
som avgiftsbestamda planer.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som noterade pa en marknadsplats och har en kortare |6ptid dn

tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férandringar i sparrade medel redovisas i investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i férhallande till balansomslutningen
Rérelsemarginal

Forvaltningsresultat i forhallande till summa intakter

Avkastning pd eget kapital

Resultat efter finansiella poster i forhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for
uppskjuten skatt)

Avkastning pd totalt kapital

Forvaltningsresultat inklusive finansiella intakter i forhallande till balansomslutning
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NOTER

Not 2 Hyresintdkter 2021 2020
Hyresintakter, brutto
Bostader* 120672 126 755
Lokaler* 40 065 35047
Garage 1621 1614
Motorvarmare 531 687
162 889 164 103
Hyresbortfall, brutto
Bostader -622 -76
Lokaler - 653 -1011
Garage -175 -283
Motorvarmare -95 -99
-1545 -1469
Hyresbortfall i %
Bostader 0 0
Lokaler -2 -3
Garage -11 -18
Motorvarmare -18 -14
Andel hyresbortfall -1 0

Hyresintakter, netto

Bostader 120 050 126 679
Lokaler 39412 34 036
Garage 1447 1331
Motorvarmare 435 588

161 344 162 634

*Vissa omklassificeringar har skett under 2021.

Not 3 Rabatter/Hyresreduktioner

Hyresreduktioner

-206 -217
Not 4 Ovriga intikter
Ersattning fran hyresgaster 960 603
Forsaljning el till laddplatser 240 87
Forsaljning varme och vatten 139 143
Realisationsvinst forsaljning av fastigheter 252 1389
Ovriga intakter 2376 1668

3967 3 890
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Not 5 Underhallskostnader

Planerat underhall
Lépande underhall/reparationer

Not 6 Driftkostnader

Tillval, lagenhet

Material och kdpta tjdnster, fastighetstjanster
Vattenanvandning

Elanvdndning

Elanvandning, outhyrda lagenheter
Uppvarmning

Sophantering

Sotning, OVK, OKK

Forsakringar m.m.

Not 7 Operationella leasingavtal
Leasingavtal diir Stiftelsen dr leasegivare
Lokaler inom ett ar

Lokaler senare &@n ett ar men inom fem ar
Lokaler senare &n fem ar

Leasingavtal diir Stiftelsen dr leasetagare
Scanner, kaffemaskin, kopiator och
frankeringsmaskin

Kostnadsforda leasingavtal

Not 8 Hyresavtal avseende bostader

2021

-6215
-19502

-25717

-0
-13936
-7984
-5083
-30
-15138
-5557
-190
-3701

-51618

44 141

117 737
121879
283 757

189

2020

- 8366
-18 275

-26 641

-44
-9925
-8311
-5562
-16
-13 845
-4 055
- 487
-2928

-45174

44732

106 291
146 714
297 373

187

Hyresavtal avseende bostdder och garage ingds normalt tills vidare ddr hyresgdsten har méjlighet att séga upp

avtalet med tre mdanaders uppségningstid. Utifran historik kan dock konstateras att uppséigning sdllan sker,

Stiftelsen har mycket Idga vakanser.

Antal kontrakt, bostader
Kontraktsvarde, arshyra
Antal kontrakt garage och p-platser
Kontraktsvarde, arshyra

1658
116 074
583
1804

1658
111273
604
2292
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NOTER

Not 9 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning, évriga

arbetsuppgifter som det ankommer bolagets revisor att utféra samt rddgivning eller annat bitrdde som féranleds

av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sddana 6vriga arbetsuppgifter.

E&Y
Revisionsuppdrag

Not 10 Ovriga externa kostnader
Transportmedel, driftkostnader
Lokalhyror

Marknadsforing

Styrelse och revison

Hyresforluster

Fakturaforluster

Ovriga adm. Kostnader

Medel till hyresgastféreningen

Not 11 Anstadllda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda

Kvinnor

Man

Loner och andra ersattningar

Styrelse och verkstéllande direktor

Ovriga anstéllda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor
Personalkostnader for 6vriga anstéllda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala Ioner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2021

-415

-972
-1489
-250
-527
-152
-9
-8009
-229

-11 637

12

1102
8 609

85
592
3210
3 887

13 598

2020

-463

-615
-1225
-400
-575
-172

- 6289
-231

-9506

12

1008
7 440

78
533
2381
2992

11440
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NOTER

Avgangsvederlag

Verkstéllande direktoér har en uppsagningstid pa 6 manader om uppsagningen ar fran bolagets sida. Valjer

verkstdllande direktoren att avsluta sin anstéllning &r uppsagningstiden 6 manader.

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel man i styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Andel man bland 6vriga ledande befattningshavare

Not 12 Rintekostnader och liknande resultatposter
Ovriga réntekostnader

Réntor pa fastighets- och underhallslan

Borgensavgift

Kostnadsranta for skatter och avgifter

Drojsmalsrantor till leverantorer

Not 13 Bokslutsdispositioner
Avsattning till periodiseringsfond

Not 14 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Forandringar av uppskjuten skatt avseende temporara
skillnader

Totalt redovisad skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader
Schablonintdkt periodiseringsfond

Skatt avseende fastighetsforsaljning

Procent

20,6
8,6
0,6
19

2021

41 %
59 %
36 %
64 %

-2 505
-1078

-3
-3626

-6540

-4201

-767
-4 967

Belopp
21699

-4470
-384
-28
-85
-4 967

Procent

21,40
0,06
0,06
1,98

2020

43 %
57 %
40 %
60 %

-41
-3752
-1078
-1

-4872

-9050

-5844

-813
-6 657

Belopp
29940

- 6407
374
-19
-605
-6 657
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2021 2020

Not 15 Byggnader

Ingdende anskaffningsvarde 950 641 947 001
Inkop 29953 6148
Forsaljning/utrangeringar -2017 -2508
Korrigeringar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 978 577 950 641
Uppskrivning av fastigheter 68 272 68 272
Nedskrivning av fastigheter -62 219 -62 219
Netto uppskrivningar och nedskrivningar 6 053 6 053
Netto anskaffningsvarde 984 630 956 694
Ingdende avskrivningar -318 482 - 300092
Forsaljning/utrangeringar 266 849
Arets avskrivningar -19339 -19 238
Korrigeringar 0 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -337 555 -318 482
Utgaende redovisat virde 647 075 638 212

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat varde 740 554 737 183
Verkligt varde 1852300 1852 300
Taxeringsvarde byggnader 585 738 586 108

Den externa marknadsvarderingen gjordes under aret 2020.
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Not 16 Mark

Ingdende anskaffningsvarde
Forsaljning/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Netto anskaffningsvarde

Utgaende redovisat virde

Not 17 Markanlaggningar

Ingdende anskaffningsvarden

Inkop

Forsaljning/utrangeringar

Erhallna bidrag

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Netto ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forsaljning/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 18 Maskiner, inventarier och fordon

Ingdende anskaffningsvarden

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar

Erhallna bidrag

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Netto anskaffningsvarde

2021

21597
-569

21028
21028
21028

132793
1417

0

0
134 210

134 210

-55418

0
-6340
-61758

72451

5933
2 608

8541
8541

2020

21829
-232

21597
21597
21597

132 464
1606

-974

-302
132794

132794

-49626
540
-6332
-55418

77 375

4903
1743
- 625
- 88

5933
5933
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Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 19 Pagaende byggnadsproduktion

Ingdende nedlagda kostnader

Under aret nedlagda kostnader

Under aret genomforda omfordelningar
Utgaende nedlagda kostnader

Utgaende redovisat virde

Not 20 Aktier och andelar
Rockneby Vindkraftverk 4/32 andelar i verk nr 4

Husbyggnadsvaror (HBV) 1 andel
Innestaende medel i HBV

Not 21 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda forsdakringspremier
Ovriga férutbetalda kostnader

Not 22 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition:

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel:
Balanserad vinst

Arets vinst

Disponeras sa att i ny rakning overfores

2021

-3323

-1086
-4 409

4132

32950
82518
-36 067
79 401

79401

10

40
254

304

806
187
993

164 545
16732

181 276
181276

2020

-2991
625
-958
-3324

2610

4 689

36523
-8263
32949

32949

40
389

429

163
174
337

141 262
23283

164 545
164 545
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Not 23 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2016
Periodiseringsfond 2017
Periodiseringsfond 2018
Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021

Skatteeffekt av schablonrénta pa periodiseringsfond

Not 24 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

2021-12-31
Temporara skillnader

2020-12-31
Tempordra skillnader

Forandring av uppskjuten skatt

Tempordra skillnader hanforlig till
skattemadssiga avskrivningar pa byggnader

Not 25 Langfristiga skulder

Forfaller senare an fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Uppskjuten
skattefordran
0

0

Belopp vid
arets ingang

28 447

2021

5847
5500
3640
3050
9 050
6 540
33 627

135

Uppskjuten
skatteskuld
-29214
-29214

-28447
-28447

Redovisas i
resultatrak.

767

2020

5 847
5500
3640
3050
9 050

27 087

19

Netto

-29214
-29214

-28447
-28447

Belopp vid
Arets utgang

29214
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2021 2020

Not 26 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 539 200 kronor redovisas under foljande poster i balansrdakningen

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 389 195 410 008
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 150 005 129 192

Not 27 Checkrakningskredit

Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till 50 000 50 000
Utnyttjad kredit uppgar till 0 0

Sedan juli 1997 utnyttjas en kredit, med en kreditlimit p& 50 mkr, dér huvudkontot égs av Osthammars kommun.

Not 28 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna loner 106 101
Upplupna semesterloner 1430 1104
Upplupna pensionskostnader 289 238
Upplupna sociala avgifter 271 206
Upplupna rantekostnader 318 296
Ovriga upplupna kostnader 8942 1523
11 355 3467

Not 29 Eventualforpliktelser
Fastigo 165 133

Not 30 Stillda siakerheter

Saknas.

Not 31 Vasentliga hdndelser efter rdakenskapsarets slut
Covid-19 har 4n s3 ldnge haft begrinsad paverkan p3 Osthammarshems verksamhet.

Inga vasentliga hdandelser har skett efter rakenskapsarets slut.
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Revisionsberattelse

Till styrelsen i Stiftelsen Osthammarshem, org.nr 814400-3111

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stiftelsen
Osthammarshem for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-
31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rdttvisande bild av stiftelsens finansiella stéllning per
den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r forenlig med drsredovisningens évriga delar.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt
Fdrtroendemannarevisors ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till stiftelsen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade revisorer har full-
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalisenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedomer &r nodvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av stiftelsens férmdga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om férhailanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att
gora detta

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vara mal &r att
uppna en rimlig grad av sdkerhet om att drsredovisningen som
helhet inte innehaller nagra védsentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberéttelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om
en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna fér vdsentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
dtgdrder bland annat utifr@n dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga for
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till félid av oegentlig-
heter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av stiftelsens interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av drsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hédndelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om stiftelsens
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pd upplys-
ningarna i arsredovisningen om den véasentliga osdker-
hetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhdllanden gora att en stiftelse inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Fortroendemannarevisorns ansvar

Vi har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppnd en
rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen har uppréttats
i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en rattvisande bild av stiftelsens resultat och stéllning./d%
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av drsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av  styrelsens  férvaltning av  Stiftelsen
Osthammarshem for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-
31.

Vi har inte funnit att ndgon styrelseledamot féretagit ndgon
atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot stiftelsen.

Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till stiftelsen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade revisorer har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackiiga och
&ndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrefsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen enligt
stiftelselagen och stiftelseférordnandet.

Revisorns ansvar

Vart mal betrsffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om n&gon styrelse-
ledamot i ndgot vésentligt avseende:

 foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
stiftelsen.

e pa nagot annat sitt handlat i strid med stiftelselagen,
stiftelseférordnandet eller arsredovisningslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgérder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot stiftelsen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella beddémning och &vriga valda
revisorers beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pd sddana
dtgarder, omrdden och férhdllanden som &r vasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och évertrddelser skulle ha
sdrskild betydelse for stiftelsens situation. Vi g&r igenom och
provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande.

Upp§gla den 5{ /f 17 ’2022
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Auktoriserad revisor Fortroendemannarevisor
Ernst & Young AB
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Fortroendemannarevisor
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