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VD HAR ORDET

VD har ordet

2023, nytt ar och ny styrelse.

1 januari 2023 tilltradde var nya styrelse, utifran kommunens valresultat och mandatférdelning.
Vi vdlkomnande en ny ordférande och nya ledaméter i borjan av aret med en traff i fina Gimo
Herrgard, dar alla informerades om stiftelseforvaltning och styrelsens ansvar genom
verkstallande beslut som jag ansvarar for.

Vart forsta ar tillsammans, styrelsen och jag/Osthammarshem, har varit éppnande och
utvecklande med nya tankar, forslag och riktningar.

Bland annat har vi skapat en aktualiserad ny Affarsplan och vi har tagit fram riktlinjer for
trdngboddhet. Okad syn pa sdkerhet, trygghet och omradesstatus genom nya motesagendor
och strukturer. Vi har skapat 6 finansiella mal och 9 verksamhetsmal att mata emot. Mycket
drivande och givande!

Vi startade aret med en svar satt budget dar osakerheten till inflationsutvecklingen,
ranteutvecklingen och priser i energimarknaden praglade siffrorna. Vi inledde med att skapa
nya rutiner i kostnadskontrollerna och bli tydligare internt och externt att det dr noggranna
prioriteringar som fick och far rada. Som alltid, sa géller det att spana pa omvérlden och
forutsatta dess “rorelser” for att hdanga med och kunna ligga steget fore i prognoser mot budget
etc.

Jag vill pasta att var organisation ar jatteduktig pa att hantera foréndringar och nya
forutsattningar. Det har visat sig under 2023, att vi vande minus-budget till plus-resultat pa ett
fortraffligt gott satt. Detta gjordes tillsammans!

Dock anda utan att ta bort for mycket ur de viktiga kundnyttiga insatserna. Att vara fastigheter
behover omsorg och atgarder i underhall och reparationer ar vart dagliga arbete att skta men
vi far inte glomma de mjukare vardena, som att finnas néra vara hyresgaster och ordna miljoer
som kanns bade trygga, sdkra och fina. Det vill vi inte ge avkall pa men att smart kunna planera
och prioritera dem och saledes klara bade budget och finansieringar.

2023 var dven ett hiandelserikt ar for Osthammarshem.

I slutet av 2022 fick vi resultatet av det arets NKI-undersokning. N6jd Kund Index, var
hyresgastenkat.

Utifran den kunde vi spegla vara hyresgasters tankar och synpunkter och kunna lyssna till
dem och félja dem. En 6nskan fran hyresgasterna var och ar att vi finns kvar med var breda
service och snabbhet i akuta atgarder. Nagot vi tagit i beaktande och genomférde under 2023
en ny organisationsriktning. Ett starkt medarbetar-team &r viktigt for oss och for vara kunder.
Under varen 2023 anslot David Nyman till vart team.

David ar var kommunikator och kundmottagare och har utvecklats stort under aret i den
rollen och &r idag var trygga klippa i inledande kundkontakter och dven i fler interna arbeten.
Vi har dven sett vikten i att ha HR/personalstod i foretaget, da vi blivit fler anstallda.
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VD HAR ORDET

Tidigare har detta stod konsulterats nar behov uppstatt men stédjande och coachande behov
kommer alltid att finnas i en organisations alla delar och nivaer.
Fran 2024 finns denna resurs och medarbetare i var organisation for att starka verksamheten
och kommande utmaningar i att félja omvarldens férandringar.

Nya mojligheter till en effektiv och an mer arbetsmiljovanlig organisation inom verksamhetens
uppdrag. Standiga forbattringar och lyhordhet ar nagot som aldrig upphér i den glod och gladje
jag vill fora ut och samverka for och i, hos medarbetare och omgivning.

Arbetsglod och arbetsgladje.

Utveckling av fastighetsbestandet

Under 2023 fick vi ny hyresgést i en ombyggd lokal till bostad i Osterbybruk.

Att kunna inventera utrymmen sa ar nagot vi kommer fortsatta gora for att smart kunna skapa
nya bostader.

Fastigheten Albrektsgatan 14, i Osthammar, har under aret fortsatt genomgatt en renovering
invandigt. Detta for att mota behovet av LSS-bostdder, samt nya Trygghetsbostader for vara
70 + i bostadsko. Detta arbete tar vi med oss in i 2024.

2023 bestod i tva stora projektinledningar i och med férvarvet av Graso Skola.

Detaljplanen dar har dandrats och vi har samarbetat med Lantmateriet i en
fastighetsbestamning. Aven projekteringen av anbudsunderlagen for Alunda Vardcentral och
Folktandvard ihop med Region Uppsala. Dessa arbeten tar vi med oss in i 2024.

Organisationen vaxer och anpassas.

| och med att vi strukturerar oss efter de resurser vi har, att vi finns dar vi ar, gor vad vi kan med det vi
har sa ar dven forutsattningarna till vidareutveckling en viktig del i att organisationen anpassas.

Vi har dven kartlagt strukturen i organisationen och pa sa satt kunna félja en kompetensférsorjning.
Det vill sdga att vi dven fatt strukturera oss efter de resurser vi inte haft men nu tar in. Vi tacker upp
och in och blir mindre sarbara. En standig utveckling att folja for alla féretag i en allt mer digital och
innovativ omvarld.

Teknik- och miljoinsatser

Vi fortsatter vara energibesparande arbetsinsatser och utredningar.

Vi har bland annat blivit klara med en konvertering fran direktverkande el till bergvarme i
kvarteret Fjallet i Oregrund. Dar cirka 60 hyresgéster nu har varmhyra i stéllet fér den mer
osakra kallhyran i den privata ekonomiplaneringen. | samband med denna konvertering lades
det till ndgra delar av kundnytta i projektet, som att skapa en extra uteplats i och med
insdttandet av balkong/altand6rrar pa baksidorna av byggnaderna.

Vi kompletterade dessutom med en extra isoler-fonsterruta och med detta sa gynnandes
inomhusklimatets komfort och dven energibesparande.

Ett lyckat arbete med fénstren skapade en grund och plan for samma atgarder i fler delar av
vart bestand. Win/win-l6sning, for hyresgast och hyresvérd. Detta fortsatter vi med in i 2024.
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VD HAR ORDET

Organisation av miljoarbetet
Vi starker upp en bredd av de aktiva insatserna i vara arbetsmiljéarbeten.

Det ar som bekant dndock gemene man och kvinnas ansvar, hela teamets, att skapa varandras
fina forutsattningar for en god och frisk arbetsmiljo. Arbeten som vi alla arbetat med under
aret och genomgatt nagra interna utbildningar pa annan ort, for att stirka de delarna av
personlig utveckling. Jag, som ytterst ansvarig med delegerade arbetsmiljdansvar, vill ju fa en
samsyn av detta i hela organisationen. Att ha medarbetare som mar bra och att ha fastigheter
som mar bra och att ha hyresgaster som mar bra, ar mitt mal, foretagets mal och alla i teamets
mal.

Var interna Klimatgrupp arbetar aktivt vidare med innovativa |6sningar och skapar
forutsattningar for oss att 6ka andelen Grona Lan i var laneportfolj nar vi omsatter lan.
Vattenbesparande atgarder ar fortsatt viktigt for oss att arbeta med samt en given punkt med
energianvandningen och besparingar i den. Alla medarbetare har kopplats in
som "energispanare” och vi har dven uppmuntrat externt till att inkomma med tips, rad och
forbattringsforslag till hur vi kan minska var energianvandning och darmed kostnader.

Foretagets ekonomiska utveckling

Arbetet med att effektivisera och optimera uthyrningsprocessen med forvaltningsprocessen
fortgar med mycket gott resultat. Vi har ingen vakans och en fortsatt god efterfragan i var
bostadskd.

Forvaltningsprocessens effektivitet handlar om att vara hallbara med resurser och tdnka
effektivt och gott och att i sa mangt mojligt kunna utféra reparationer och arbeten i egen regi.
Vi genomgar &dven forbattrande arbeten kring avtalshantering och upphandlingar, som likt
allting annat i var varld utvecklas och férandras och vi ma félja med och garna ligga “steget
fore”.

Det ekonomiska laget

Ar 2023 har fatt oss inse hur snabbt det kan svinga. Vi paverkas av inflation, rantor och elpriser.
Kriget i Ukraina har paverkat i dessa faktorer men dven med att sitta en troghet i
bestdllningsmarknad av exempelvis materiel m.m.

Lanekostnaderna har under aret fortsatt 6ka, med anledning av att de rorliga lanen foljt
ranteutvecklingen och de som omsatts gor det till en hogre ranta.

Likasa arbetar vi ndra kommunen i att forma och sidkra goda och sa ekonomiska bra el-
leveranser som mojligt. Detta gors genom att inventera, kartldagga och framstdlla plan for
reservkraft och for vidare upphandling av elavtal till kommunen och saledes till
Osthammarshem.
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Odmjuk tacksamhet

Krig, el, rantor och inflation har fortsatt vagt tungt i nyhetsflédena under 2023 men adven den 6kade
brottsligheten genom skjutningar och sprangningar. Sverige kommer med i Nato och darmed en 6kad
beredskapskdnnedom och sakerhetsarbeten i det. Skyddsrummen fortsatter hallas under lupp och
kontroll och férebyggande arbeten fortgar. Det stélls krav pa manga av oss aktorer som i samhallets
tjanst vill bidra till en full trygghet.

Dar ar Osthammarshem. Vi arbetar fortsatt i ndra samarbete med Polisen, Socialtjdnst, Trygghetsjour
och kvinnojouren for att aldrig ge avkall pa det som vi 6nskar vara hyresgaster. Tryggheten!

| sitt hem, sitt omrade och i sin ort.

Vi finns med var standiga kampanj ” Vaga Varna” — att vaga hjalpa varandra och dem som far illa. Vaga
saga ifran nar nagot &r oratt. Det gor oss till battre versioner av oss sjalva.

Odmjukt varmt tack till alla vdra hyresgéster, utan Er, inget Vi.

Stort tack till vara entreprenérer, som mojliggor vara projekt och underhall med samma goda anda och
medarbetarpolicy som oss alla i Osthammarshem.

Stort tack till var styrelse, for ett gediget engagemang i verksamhetens alla stora delar.
Tillsammans bidrar vi med det fina stédet in i Osthammars kommuns bostadsmarknad.
Vart fastighetsbestand — var stolthet — vart erbjudande.

Sist men inte minst — alla fina medarbetare — guld varda! Som med oavbrutet intresse far allting att
fungera infor, kring och i boende, finns for alla och anpassar situationer utifran basta maojlig man, i en
ibland svar sits av att vaga de tre parametrarna, tid — kvalitet - kostnad.

Fortsatt i den fina serviceandan, som ar Osthammarshem. Tack!

Ta garna del av mer nyheter och aktuell information via var hemsida, samt var Facebook-sida och
foretagssida pa LinkedIn.

Tack fér 2023 drs nya ldirdomar och vi kommer lidra mycket nytt dven i det nya dret.

Var réidd om Er!

Januari 2024
Jessica Eliardsson

VD Osthammarshem
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VAD SOM HANDE UNDER 2023

Vad som hande under 2023

Tog kontroll 6ver otillatna andrahandsuthyrningar!

Osthammarshem genomlyste hela sitt bestand for att finna lagenheter som hyrs ut
otillatet i andra hand. Genomlysningen, med tillhérande arbete, uppdagade 7
lagenheter som sades upp. | slutdialoger ledde det till 3 slutgiltiga uppsagningar.

Omradesdagar

Varen startade i Gimo, Gimo torg specifikt. Till hGsten bestktes Vara
Gardar i Osthammar. Majoritet av kontorsmedarbetarna féljde med
bovardar och miljovard ut i omradena for att bista med atgarder i
utemiljon, sa som planteringar, beskarningar och allman stadning.
Hyresgasterna bjods in, att hjalpa till samt komma ut och fika lite
med oss. Konceptet fortsatter in i 2024.

Mina Sidor uppgraderades!

Under varen genomfordes ett stérre projekt med att flytta 6ver vart
uthyrningssystem in i befintligt fastighetssystem. Overflyttningen genererade en
mer automatiserad uthyrningsprocess, tydligare process ut mot sékanden och en
mer omfattande plattform for “Mina Sidor”. Nya ”Mina Sidor” samlar alla kunder,
bade s6kande och hyresgaster, under samma inloggning och plattform, dar man
foljer samtliga sina drenden — vare sig det géller lagenhetsuthyrningen eller
felanmalan.

Atertagande av bostader till allman uthyrning
Osthammarshem och Osthammars kommun har enats om att
Osthammarshem 3tertar ett antal blockhyrda bostdder, for att
hyra ut som 65+ boende. Under 2023 genererades 4 ldgenheter
pa Akerigatan och under 2024 kommer vidare ldgenheter pa
namnda adress bli aktuella.
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BYTE AV VARMESYSTEM - FJALLET

Byte av varmesystem - Fjallet

Nu hade turen antligen kommit till
omradet Fjillet i Oregrund. Linge har de
boende i omradet vantat pa att
Osthammarshem skulle konvertera
kallhyra (direktverkande eluppvarmning)
till varmhyra (vattenburen bergviarme)
och 2023 skedde det!

Omradet Fjillet bestar av Jungmansgatan 1-36
samt Matrosgatan 2-48. Har finns lagenheter i storlekarna 1 rok och kék upp till 4 rok och lagenheterna hyrs ut
med kallhyra. Det har gjort att det varit en varierande boendekostnad fér hyresgdsten samt stundvis en ganska
hog sddan beroende pa hur elpriset sett ut.
Med forhojd boendekomfort fér hyresgasterna i atanke
. o
. L eluppvarmning till vattenburen bergvarme. | samband med

genomférdes ett byte av varmesystem, fran direktverkande

denna storre atgard beslutades att dven energieffektivisera
fonstren, med en isolerruta med mindre kallras. Vidare
uppdaterades elen med nya jordade uttag, ny fast belysning
samt ny el-central i samtliga lagenheter. | koken har nya
koksflaktar installerats och tvavaningshusen i omradet far
altandorr monterat, som leder ut till nya uteplatser pa

baksidan. Arbetet har genererat fyra nya undercentraler, for

att inrymma bergvarmen, och pa dessa fyra undercentraler ar forsedda med solceller pa taken.

Uppvarmningen kommer nu att betalas via hyran och inte som tidigare till elbolaget. Den del av hyran som
debiteras for vattnen kommer att lyftas bort for att i G i

stéllet debiteras separat efter hyresgédstens egen ST
forbrukning. Pa detta vis blir det mer rattvist samtidigt
som incitament skapas att hushalla med vattnet.

Arbetet fortlopte battre dn vi hade forutspatt, vilket dven
bekriftades ndr ansvariga inom projektet besokte
omradet for korvgrillning och fika. Det har varit ett
omfattande projekt, dir upphandlade entreprendrer visat
stor respekt gentemot vara hyresgaster i samband med
arbetet som stort men inne i lagenheterna i synnerhet.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Styrelsen for Stiftelsen Osthammarshem far hirmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 2023.
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Information om verksamheten

Stiftelsen Osthammarshem har enligt sina stadgar till uppgift att férvarva fastigheter for att darpa uppféra och
forvalta bostadshus med tillhérande affarslagenheter och kollektiva anordningar. Stiftelsen har sitt sate i Gimo.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Under aret har ett fortsatt arbete med 6kad kostnadsmedvetenheten i organisationen utforts. Forstaelsen 6kar hos
samtliga medarbetare kring kostnadsbesparingar och prioriteringar éver lag.

| mitten av 2021 driftsattes vart nya fastighetssystem, Momentum. Systemet tillhandahaller effektiviserande stod
for samtliga delar av var férvaltning. Allt fran en férenklad orderhantering, automatiserande av ekonomiska
processer till en mer sparbar uthyrningsprocess. Under 2023 har ett fortsatt arbete med processer och inventering
gjorts.

Framtida utveckling och risker - finansiering

Vi forbereder I6pande att undanrdja risker, genom att ha planer och alternativa I6sningar for vad vi kan gora utifall
vi far vakanser.

Vi inventerar vara kvadratmetrar till att kunna verka som bostader i stérsta mojliga man.
Att foradla de fastigheter vi har &r dven en hallbar, langsiktig vinning.

Vi finner var tyngdpunkt kring en god, hallbar ekonomi, dar vi kan finansiera sa mycket som majligt med de egna
medlen och att halla I6pande dialog med finansidrer ser vi som viktigt, da utsatthet finns vid negativ
ranteutveckling.
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Operationell risk

Foretaget ar certifierat enligt kvalitetsledningssystemet 1SO 9001:2015 samt miljoledningssystemet [SO
14001:2015. Uppfoljning sker I16pande i syfte att forbattra och forstarka foretagets olika arbetsprocesser. Det
aterkommande externa och interna revisionsarbetet ar ett viktigt verktyg for att kartlagga bland operationella
processer.

Strategisk risk
Risker i anslutning till affirsomgivningen

Den lokala attraktiviteten och arbetsmarknaden ar betydande for att bibehalla en stadig efterfragan, men dar vi
dven ser att de forbattrande infrastrukturella atgarderna och paverkar in-och utflyttning i var kommun.

Har far vi fortsattningsvis arbeta med ratt, riktad marknadsféring och varumarkes-byggande.

Lokala marknads- och kundrisker

Vikten av 6ppenhet och samarbete med var kommun.
Att f6lja varandras utveckling och riktlinjer for att fa en gemensam vinning i kommunens samtliga orter.

Det arbetet finns och fortgar och att Osthammarshem med lyhdrdhet far ta del av Idngsiktiga kommunala planer,
som i sin tur kan paverka en hyresmarknad.

Konkurrenssituations- och prisrisk

Osthammarshem har ett stabilt bestdnd och &r trygg i rollen som en stor hyresvird i omradet.

Att ha en mangfald, sa vl i bestandet, i boendemiljéer, sésom med boendeformer &r nagot vi vialkomnar for den
totala flyttkedjans naturlighet.

De lokala entreprendérerna ar fortsatt med i inkommande anbud i upphandlingar och ramavtal.

Vi tillampar frdan och med 2020 fler avtalade entreprendrer i ramavtal, fér att kunna avropa férnyad
konkurrensutsattning, samt att bli mindre sarbara vid fler projekt i gang.
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Agarforhallande

Foretaget drivs i form av Stiftelse.

Styrelse

Foretaget ar stiftat av Osthammars kommun och kommunfullmiktige har utsett féljande ledaméter for perioden
2023-2026.

Ordinarie ledamaoter Suppleanter

Fabian Sjoberg, ordf. (M) Pernilla Grahn (V)

Margareta Widén-Berggren, vice ordf. (S) Erik Helén (KD)

Ylva Lundin (SD) Kristina Karl-Eriksdotter (BOA)
Tomas Bendiksen (S) Jessica Kumlin (M)

Lars O Holmgren (BOA) Mans Lorichs (SD)

Paul Sandberg (S) Stefan Reilander (C)

Sabina Stahl (KD) Camilla Strandman (C)
Revisorer

2023 ars rakenskaper och forvaltning granskas av auktoriserad revisor Oskar Wall, Ernst & Young AB, samt av
kommunfullméaktige utsedda fortroendemannarevisorer Gunnar Rydvall och Ingemar Eriksson.

Verkstédllande direktor

Jessica Eliardsson

BInslutning

Foretaget ar anslutet till Sveriges Allmannytta, Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation (Fastigo) samt
Husbyggnadsvaror (HBV).
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Kapitalhantering

Under aret har 130 miljoner kronor av lanestocken omsatts.

Investeringar

Albrektsgatans ombyggnation och nya utseende pagar for kommunala bostadsmajligheter och trygghetsbostader.
Graso skola inforskaffades i slutet av 2022 med planer om att om férvandla skolan till bostader i skargardsmiljo.

| Alunda pagar projektering av ett nytt vardcentrum i samarbete med regionen.

Vidare finns fler planer pa bostadsmojligheter och dessutom det yttre underhallet av de stérre
fastighetskomponenterna, som kommer innebara ett investeringsbehov av ca. 500 mkr Gver tio ar.

Hyresforhandlingar

Under hostens hyresforhandlingar avtalades om en hyresékning pa 4,9 % for 2024. Ny hyra blir géllande fr.o.m.
forsta februari 2024.

Medel till Hyresgastforeningen

Forhandlingsersattningen ar 12 kronor per lagenhet och ingar i férhandlingsordningen. 100 000 kronor har
ytterligare anslagits for bo-inflytande verksamhet. Till Hyresgastforeningen har for 2023 utbetalats 229 204 kronor
i forhandlingsersattning och 0 kronor foér boinflytandefragor.

Underhall bostadsldgenheter

Periodiska underhallsatgarder har utforts enligt plan. Det innebar att 6verenskomna underhallsintervallet har foljts.
Malning och tapetsering utférs vart tolfte ar, byte av golvbeldggning efter behov samt byte av vitvaror vart

sjuttonde ar.

Kvalitet

Osthammarshem &r kvalificerat av RISE, Research Instituts of Sweden, enligt SS — EN ISO 9001:2015 samt
miljocertifierat enligt SS — EN ISO 14001:2015.
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Totalt antal sokande

6 808

Var av 10 % ar aktiva sokande

Total inflyttning
220

Ink. interna och externa

Uthyrningsgrad
100 %

Avrundat till ndrmsta heltal




Antal lagenheter till

forstagangshyresgister

34 st

Alder 19-25 ar

Antal seniora

lagenheter

163 st

Ink. 55+, 65+ samt 70+

Per 2024 hojs ldgsta dlder fér en seniorbostad till 65+
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Fastighetsbeteckning
Marma 1:41

Marma 1:42-43

Marma 1:66

Marma 1:67

Marma 1:68

Marma 1:77

Marma 3:18

Marma 15:1

ALUNDA

Antal lagenheter: 234
1 rok: 101

2 rok: 91

3 rok: 36

4 rok: 6

Antal lokaler: 2

Adress
Parkv.11,13/Marmav.7
Torpvagen 4
Torpvagen 6
Prastgardsvagen 12
Mellanvagen 2, 4, 6
Villavagen 24-46
Tradgardsvagen 4
Tradgardsbacken 1-28

Fardigstallande ar
1968

1971

1983
1988/1990/1993
1964

1973

2003

2008




Gimo
Antal lagenheter: 478
1 rok: 100
2 rok: 240
3 rok: 105

4 rok: 31
Antal lokaler: 19

Fastighetsbeteckning Adress Fardigstallande ar
Gimo 8:78 Képmang. 3/Torng.36-38 1964-1966
Gimo 8:82 Képmangatan 6 1966-1967
Gimo 8:83 Kopmang. 8/Langgatan 34 1967/2018
Gimo 8:86 Képmangatan 10-14 1970
Gimo 8:87 Sagargatan 7-9 1971

Gimo 8:88 Gimo Torg 1980
Gimo 8:91 Vilhelm Haglunds vag 4 1989
Gimo 8:103 Vattentornet 1-3 1993
Gimo 11:28 Sagargatan 3-5 1972
Gimo 11:96 Skaret 1-59 1978
Skafthammar 10:2 Akerigatan 3-7 1978
Skafthammar 10:3 Folketshusgatan 4-6 1985/1990
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Hargshamn

Fastighetsbeteckning
Braxenbol 1:113
Hargshamn 2:27
Hargshamn 2:84
Hargshamn 2:135

Antal lagenheter: 42
1 rok: 6

2 rok: 28

3 rok: 8

4 rok: O

Antal lokaler: 1

Adress Fardigstallande ar
Gimovagen 8 1986
Storvagen 1 1964
Storvagen 3-5 1955

Tallvagen 1-15 1993




Fastighetsbeteckning
Oregrund 54:13
Oregrund 5:4
Oregrund 54:3
Oregrund 68:12
Oregrund 72:13

Oregrund 73:1
Oregrund 73:5
Oregrund 194:1

Antal lagenheter: 168
1 rok: 33

2 rok: 99

3 rok: 26

4 rok: 10

Antal lokaler: 2

Adress

Jungmansgatan 1-24
Jungmansgatan 25-36
Matrosgatan 2-48

Sodra Langg. 1/Tallparksv.1
Smedjeg. 11/Vasterg. 33
Skolg. 14-48/Smedjeg. 10-56
Vastergatan 37

Hakanssons Gata 10-12

Fardigstallande ar
1974-1975

1976

1977

1994

1964

1981

2003

1993
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Fastighetsbeteckning

Kabboda 3:9
Kabboda 3:11
Kabboda 3:12
Kabboda 3:13
Kabboda 3:14
Kabboda 3:15
Kabboda 3:16
Films-Osterby 4:12
Films-Osterby 4:23
Films-Osterby 4:32
Films-Osterby 4:55
Films-Osterby 4:71
Films-Osterby 4:72
Films-Osterby 4:73
Films-Osterby 7:12
Films-Osterby 7:39
Films-Osterby 7:54
Osterbybruk 1:140
Osterbybruk 1:141
Osterbybruk 1:92
Osterbybruk 1:94
Osterbybruk 8:1
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(“)sterbybruk

Antal lagenheter: 366
1 rok: 106

2 rok: 190

3 rok: 62

4 rok: 8

Antal lokaler: 26

Adress
Harviksvagen
Harviksvagen 1-2
Harviksvagen 3
Dannemoravagen 13
Dannemoravagen 15
Harviksvagen 6
Dannemoravagen 17
Ekgatan 9-11
Strakvagen 3 A-B
Ekgatan 7
Parkvagen 11
Ekbacksvagen 13-53
Parkvagen 7
Parkvagen 9
Strakv. 1/Filmv. 4-6
Mastersmeden 1-20
Strakvagen 6
Sporrbacksv. 28/Eknasv. 12
Sporrbacksv. 26/Tangv. 4
Vallonvagen 3
Bertilsvagen 4-6

Dannemorav. 2-8/Vallonv. 1

Fardigstallande ar

R —
\\\\\\\\
AN
\\\\QQ\\\%\%

1970 AR
1972
197371993
1975
1976
1947
1952
1947
1966/1993
1982
1984/2005
1985
1920/1990

2014

1950

1965

1967

1958
1954-1957
1940/1963




Antal lagenheter: 558
1 rok: 156

2 rok: 241

3 rok: 122

4 rok: 38

Antal lokaler: 15

Fastighetsbeteckning Adress Fardigstallande ar

Gammelbyn 1:72 Bilsta-Janssons gard 1-20 1983
Gammelbyn 4:197 Hantverksvagen 1 1990
Gammelbyn 4:256 Vara Gardar 1976-77
Gammelbyn 4:262 Vara Gardar 1977
Gammelbyn 57:2 Ulriksgatan 1-9 1969

Gammelbyn 57:3 Ulriksgatan 10-30 1972-73

Gammelbyn 69:3
Sandika 3:179 Kanikebolsgatan 9 1993
Osthammar 5:4 Sommarro 1-12 1993

Edsvagen 14 1993

Osthammar 14:2 Kilackskarsg. 12-14/

Slottsg. 17/Edsg. 5

Osthammar 15:15 Engelbrektsgatan 13 A-B 1959

Osthammar 24:1 Klockargatan 2 A-L 1983

Osthammar 29:1 Stora Nygatan 14

Osthammar 29:6 Stangrorsgatan 26

Osthammar 29:7 Strandvégen 11 2012

Osthammar 29:8 Norra Tullportsgatan 19 2012

Osthammar 31:26 Norra Tullportsgatan 18 1991

Osthammar 58:8 Repslagargatan 3-16 1978

Osthammar 32:1 Prastgatan 9-15 1982
. Osthammar 65:5 Albrektsgatan 14 1995
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Fastighetsbeteckning Adress Fardigstallande ar

Graso 1:152 Graso skoia

Obebyggd mark
Fastighetsbeteckning Adress Ort
Marma 3:14 Centrumvagen 10 Alunda
Gimo 8:81 Sagargatan 13-17 Gimo u‘—_
Gimo 8:92 Langgatan 29, 51, 53 Gimo ;".—
Skafthammar 12:22-27 Folketshusgatan Gimo N
Oregrund 4:135 Véastergatan Oregrund -—-E
Osterbybruk 1:87 Gimogatan 13-19 Osterbybruk NG

Kabboda 3:9 Harviksvagen 1 Osterbybruk
Gammelbyn 57:2 Ulriksgatan 7-9 Osthammar

=)
7,

/ .' ..“ C

k!
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Forvaltningsrapport
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EKONOMI

En stabil och sund ekonomi ar en absolut forutsatt

till en langsiktig trygghet for bade anstallda och
hyresgaster och garanti for en fortsatt god forvaltning
och nyproduktion av bostader.

Finansiella mal

- Avkastning pa totalt kapital: 4 %
- Direktavkastning: 10 %

- Rdrelsemarginal: 15 %

- Kassalikviditet: 5 %

- Overskottsgrad: 50 %

- Belaningsgrad: <70 %

2023

- Avkastning pa totalt kapital: 3 %

- Direktavkastning: 11 %
- Rérelsemarginal: 15 %
- Kassalikviditet: 9 %
- Overskottsgrad: 52 %

- Belaningsgrad: 63 %
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EKONOMI

Ekonomi

Finansiell strategi och laneportfélj

Osthammarshem har under 2023 péverkats kraftigt av den 6kande styrrantan. Riksbanken héjde styrrantan
fran 2,5% vid arets borjan till 4% vid 2023 ars utgang. Prognosen fran flertalet chefsekonomer ar i dagslaget
att toppen ar nadd, da inflationen har borjat mattas av. Var férhoppning ar att vi kommer att kunna se en
vandning under 2024.

Finansiell strategi

Osthammarshems finansieringsverksamhet styrs genom den faststillda finanspolicyn. Under aret
har 1&n motsvarande 130 mkr omsatts. Den totala ldneportf6ljen uppgar till 559 200 tkr och ar
placerad hos KommunlInvest. Under dret har Osthammarshem fatt ett projekt i Oregrund beviljat
som gront hos Kommunlvest, vilket har hojt andelen gréna lan fran 23% till 30%.

Snittranta, rantekostnader och laneforfall

Det senaste aret har var snittranta och rantekostnader har hojts det senaste aret pa grund av de 6kande
rantorna. Vi har dven stora laneforfall de kommande tva dren och ser darfor hur vara rantekostnader
kommer att fortsatta att paverkas i stor utstrackning av de hoga rantorna.

Laneforfall
200000 000 kr
180000000 kr
160000 000 kr
140000 000 kr
120000 000 kr
100000 000 kr
80000 000 kr
60000 000 kr — FE
40000 000 kr S — M
20000 000 kr N
Okr
2024 2025 2026 2027 2028

Snittrdntan for 2023 var 2,02% (0,77%) medan snittrdntan per den 31 december 2023 var 2,42%
(1,39%).
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EKONOMI

500 Snittranta
2,00%
1,50%
1,00%
0,50%
0,00%

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Réntekostnaderna for laneportféljen uppgick till 11 254 tkr (4 198 tkr). Utéver rantan tillkommer en
kostnad for borgensavgift till kommunen med 0,2% vilket i ar motsvarade 1 118,4 tkr.

Rantekostnader

12 000 000
10 000 000

00000 \\/

6 000 000

4000 000

2000000

0
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Soliditet

35,0%
30,0%
25,0% ./__.—.___.
20,0%
15,0%
10,0%

5,0%

0,0%

2019 2020 2021 2022 2023
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EKONOMI

Resultatrakning

Arets omsattning har 6kat fran foregdende ar med 12 750 tkr till 182 257 tkr.

Antalet outhyrda objekt medforde ett hyresbortfall pa totalt 2 025 tkr (2 111 tkr).
Hyresbortfallet for bostader ar 0,4 %.

Férutom det direkta hyresbortfallet tillkommer hyresreduktioner pa 204 tkr (418 tkr).
Rorelsens underhallskostnader har minskat fran foregaende ar med 8 640 tkr (6 404 tkr).
Rantekostnaderna har 6kat fran foregaende ar med 7 091 tkr (1 716 tkr).

Den genomsnittliga skuldréantan har under aret varit 2,02 % (0,77 %).

Avskrivningarna uppgar till 31 495 tkr (29 925 tkr).

Under aret har byggnader avskrivits med ca 2 % av anskaffningsvardet.

Det redovisade resultatet uppgar till 11 474 kr (13 957 kr).

Balansrdkning

Balansomslutningen har ¢kat fran féregaende ar med 17 564 tkr.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023

Nettoomsattning 182 257 169 507 165 105 166 307
Resultat efter finansiella poster 14 655 18 120 28 239 38990
Rorelsemarginal % 15 14 19 26
Avkastning eget kapital % 6 7 12 18
Balansomslutning 891 880 874 316 849 815 805 653
Soliditet % 29 28 27 26
Avkastning pa totalt kapital % 3 3 4 5
Kassalikviditet % 9 6 13 21
Antal anstallda 25 23 19 20

Stiftelsens resultat och stdllning i &vrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflédesanalys med noter.

Sida 24



RESULTATRAKNING

Resultatrakning

Tkr Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Stiftelsens intdkter

Hyresintakter 2 172 217 163 381

Rabatter/reduktioner 3 -204 -418

Ovriga intakter 4 10 244 6 544
182 257 169 507

Stiftelsens kostnader

Direkta kostnader underhall 5 -23481 -32121
Direkta kostnader drift 6 - 66 565 - 52497
Direkta kostnader fastighetsavgift -2279 -1642

Ovriga externa kostnader 7,8,9,10 -11670 -11523
Personalkostnader 11 -20089 -18493
Av- och nedskrivningar -31495 -29925
Ovriga rérelsekostnader -0 -79

- 155579 - 146 280

Férvaltningsresultat 26 278 23227

Resultat fran finansiella poster

Utdelning aktier och andelar 2 2
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 408 233
Réntekostnader och liknande resultatposter 12 -12433 -5342
-12 023 -5107
Resultat efter finansiella poster 14 655 18120
Bokslutsdispositioner 13 -420 -443
Resultat fore skatt 14 235 17677
Skatt 14 -2761 -3721
Arets resultat 11474 13 957
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BALANSRAKNING

Balansrakning

Tkr Not 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
nldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 15 754 866 743 415
Mark 16 25 028 25028
Markanlaggningar 17 71823 75014
Maskiner, inventarier och fordon 18 2028 2 843
Pdgaende byggnadsproduktion 19 11903 11 885
865 648 858 185
Finansiella anldggningstillgangar 20
Aktier och andelar 320 330
320 330
Summa anléggningstillgdngar 865 967 858 515

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fodringar

Hyresfordringar 448 487
Kundfordringar 1678 1295
Skattefordringar 2100 3404
Ovriga fordringar -4 463
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 21 2531 1819

6 752 7 467
Kassa och bank 19 160 8334
Summa omsdttningstillgangar 25913 15 801
Summa tillgangar 891 880 874 316
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BALANSRAKNING

Tkr Not 2023-12-31  2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital 22

Bundet eget kapital

Grundfond 4306 4306

Reservfond 17 500 17 500
21 806 21 806

Fritt eget kapital

Balanserat kapital 196 185 181 277

Arets resultat 11474 13957
207 658 195 234

Summa eget kapital 229 464 217 040

Obeskattade reserver 23 33293 34070

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 24 29 091 30 203

Summa avsdttningar 29091 30203

Langfristiga skulder 25,26

Skulder till kreditinstitut 384200 320000

Summa langfristiga skulder 384 200 320000

Kortfristiga skulder 26

Skulder till kreditinstitut 175000 239200

Leverantorsskulder 17 516 14 294

Aktuella skatteskulder 0 0

Ovriga skulder 766 535

Forskottsbetalad hyra 10921 10 637

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 28 11630 8339

Summa kortfristiga skulder 215832 273005

Summa eget kapital och skulder 891 880 874 316
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KASSAFLODESANALYS

Kassaflodesanalys
Tkr Not

Den lépande verksamheten
Forvaltningsresultat fore finansiella poster
Avskrivningar och rearesultat

Erhallen ranta

Erlagd rdnta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantérsskulder
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode frdn den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Rapport over fordndringar i eget kapital

Tkr Grundfond Bundna
reserver

Ingdende eget kapital 2022-01-01 4306 17 500

Arets resultat

Utgdende eget kapital 2022-12-31 4306 17 500

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31 4 306 17 500

2023-01-01-
2023-12-31

26 678
31495
410
-12 433
-3873

- 344
1058
3222
3807
50020

-39194
0

0
-39194

10 826

8334
19160

Fritt eget
kapital

181277
14 909
196 185
11474
207 659

2022-01-01-
2022-12-31

23228
29382
235

-5342
-2732

430

-3271
-7056
-3996
30879

- 65380
1874

0

- 63506

20 000
20 000

-12 627

20961
8334

Summa eget
kapital

203 082
14 909
217991
11474
229 464
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NOTER

Noter

Tkr
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Bllmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intdktsredovisning
Nettoomsdttning
Hyresintdkter intaktsredovisas i den perioden uthyrningen avser.

Redovisningsprinciper fér enskilda balansposter

Materiella anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. | anskaffningsvardet
ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgdngen. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgangarna som inte delas upp i komponenter ldggs
till anskaffningsvardet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens prestanda
okar i forhallande till tillgdngens varde vid anskaffningspunkten. Utgifter for [6pande reparationer och underhall
redovisas som kostnader. Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldaggningstillgang
redovisas som Ovrig rorelseintdkt respektive ovrig rorelsekostnad. Materiella anlaggningstillgangar skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nar tillgdngens avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas
i forekommande fall tillgangens restvarde. Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar
avskrivningsmetod anvands for dvriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stommar 80/100 ar
Fasad, Fonster, Kulvert, Varme, Sanitet, Restpost 50 ar
Elinstallationer 40 ar
Varme 20 ar
Ventilation 25 ar
Ytskikt mm 15ar
Markanlaggningar 5-20ar
Maskiner och inventarier 3-10ar

Inga laneutgifter aktiveras.
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NOTER

Nedskrivningar av materiella anldaggningstillgangar

Nar det finns en indikation pa att en tillgdng minskat i varde, gors en prévning av nedskrivningsbehovet. Har
tillgangen ett atervinningsvarde som ar lagre an det redovisade vardet, skrivs den ner till atervinningsvardet. Vid
bedémning av nedskrivningsbehovet grupperas tillgdngarna pa de lagsta nivaerna dar det finns separata,
identifierbara kassafloden (kassagenererade enheter). For tillgdngar som tidigare skrivits ner gors, per varje
balansdag, en prévning av om aterforing bor goras. | resultatrakningen redovisas nedskrivningar och aterforingar
av nedskrivningar i posten av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebéar att vardering sker utifran
anskaffningsvardet. Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar kundfordringar och 6vriga
fordringar, leverantorsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas i balansrdkningen néar Stiftelsen
Osthammarshem blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrikningen
nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har [6pt ut eller 6verforts och Stiftelsen har 6verfort i stort sett
alla risker och formaner som ar forknippade med dganderatten. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen
nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Kundfordringar/kortsiktiga fordringar

Kundfordringar och kortsiktiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som férvantas bli
inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osakra fordringar.

Laneskulder och leverantoérsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader.
Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid forfallopunkten periodiseras
mellanskillnaden som réantekostnad over lanets I6ptid, med hjilp av instrumentets effektivranta. Harigenom
overensstammer vid forfallopunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Leasingavtal
Leasingavtal dar foretaget &r leasingtagare redovisas som operationell (hyresavtal), oavsett om avtalen ar
finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjart éver leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgbrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i eget
kapital.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser. Redovisning sker
enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna
skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive skattemdssiga varden for

tillgangar och skulder samt fér 6vriga skattemassiga avdrag eller underskott.
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NOTER

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett
nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av forandringar i
gallande skattesatser resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran redovisas som
finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemdssiga avdrag redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga 6verskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som
ar hanforlig till obeskattade reserver.

Ersattningar till anstallda

Kortfristiga ersattningar i Stiftelsen utgérs av 16n, sociala avgifter, betald semester och betald sjukfranvaro.
Kortfristiga ersattningar redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att
betala ut en ersattning.

Ersattningar till anstdllda efter avslutad anstéllning

| Osthammarshem férekommer enbart férmansbestimda pensionsplaner. Det ar férmansbestimda pensions-
planer i enlighet med K3'’s forenklingsregler, vilket innebar att pensionspremier betalas och dessa planer redovisas
som avgiftsbestamda planer.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som noterade pa en marknadsplats och har en kortare |6ptid dn

tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férandringar i sparrade medel redovisas i investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i férhallande till balansomslutningen
Rérelsemarginal

Forvaltningsresultat i forhallande till summa intakter

Avkastning pd eget kapital

Resultat efter finansiella poster i forhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for
uppskjuten skatt)

Avkastning pd totalt kapital

Forvaltningsresultat inklusive finansiella intakter i forhallande till balansomslutning
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NOTER

Not 2 Hyresintakter 2023 2022
Hyresintakter, brutto
Bostader 121277 116 524
Lokaler 50 642 46 810
Garage 1684 1663
Motorvarmare 634 494
Ovrigt 4

174 241 165 491
Hyresbortfall, brutto
Bostader -441 - 801
Lokaler -1097 -954
Garage -178 - 160
Motorvarmare -306 -195
Ovrigt -2

-2025 -2111

Hyresbortfall i %

Bostader 0 0
Lokaler -2 -2
Garage -11 -10
Motorvarmare -48 -40
Ovrigt -44

Bindel hyresbortfall -1 -1

Hyresintakter, netto

Bostader 120 836 115724
Lokaler 49 545 45 856
Garage 1506 1447
Motorvarmare 328 298
172 217 163 381

Not 3 Rabatter/Hyresreduktioner

Hyresreduktioner
-204 -418
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Not 4 Ovriga intikter
Ersattning fran hyresgaster
Forsaljning el till laddplatser

Forsaljning varme och vatten

Ovriga intakter

Not 5 Underhallskostnader

Planerat underhall
Lépande underhall/reparationer

Not 6 Driftkostnader

Tillval, lagenhet

Material och kdpta tjanster, fastighetstjanster
Vattenanvandning

Elanvdandning

Elanvdndning, outhyrda lagenheter
Uppvarmning

Sophantering

Sotning, OVK, OKK

Forsakringar m.m.

Not 7 Operationella leasingavtal
Leasingavtal diir Stiftelsen dr leasegivare
Lokaler inom ett ar

Lokaler senare &@n ett ar men inom fem ar
Lokaler senare &n fem ar

Leasingavtal diir Stiftelsen dr leasetagare
Bilar, Scanner, kaffemaskin, kopiator och

frankeringsmaskin

Kostnadsforda leasingavtal

2023

985
291
267

8702
10244

-6676
-16 804

-23481

-183
-17 359
- 8888
-7807
-35
-19554
-5999
-480
-6 260

- 66 565

49 524
93 317
104 971
247 812

427

2022

437
402
739

4967
6 544

-11226
-20895

-32121

-13
-13230
- 8405
-5525
-33
-15251
-6273
-277
-3490

-52497

48 084

100 427
112 617
261128

351
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Not 8 Hyresavtal avseende bostader

Hyresavtal avseende bostdder och garage ingds normalt tills vidare dér hyresgdsten har méjlighet att séga upp avtalet med
tre mdnaders uppsdgningstid. Utifrdn historik kan dock konstateras att uppsdgning sdllan sker, Stiftelsen har mycket lgga

vakanser.

Antal kontrakt, bostader 1667 1664
Kontraktsvarde, arshyra 120 653 116 535
Antal kontrakt garage och p-platser 597 593
Kontraktsvarde, arshyra 1865 1829

Not 9 Brvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning, évriga
arbetsuppgifter som det ankommer bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitréide som féranleds av
iakttagelser vid sGdan granskning eller genomférandet av sGdana 6vriga arbetsuppgifter.

E&Y
Revisionsuppdrag -345 -374

Not 10 Ovriga externa kostnader

Transportmedel, driftkostnader -1294 -1228
Lokalhyror -1870 -1554
Marknadsforing -445 -483
Styrelse och revison -568 - 505
Hyresforluster - 66 -441
Fakturaforluster 0 0
Ovriga adm. Kostnader -7199 -7083
Medel till hyresgastféreningen -228 -229
-11670 -11523

Not 11 Binstédllda och personalkostnader

Medelantalet anstéllda

Kvinnor 9 9

Man 14 14
Loner och andra ersattningar

Styrelse och verkstéllande direktor 1366 1231
Ovriga anstéllda 10 668 10 088
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Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor 216 93

Pensionskostnader 6vriga anstéllda 488 78

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 4050 3654
4754 4527

Totala Ioner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 16 788 15 846

Blvgangsvederlag
Verkstéllande direktor har en uppsagningstid pa 6 manader om uppsagningen ar fran bolagets sida. Valjer
verkstallande direktoren att avsluta sin anstéllning ar uppsagningstiden 6 manader.

Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen 50 % 41 %
Andel man i styrelsen 50 % 59 %
Andel kvinnor bland &vriga ledande befattningshavare 33% 36 %
Andel méan bland 6vriga ledande befattningshavare 67 % 64 %

Not 12 Riantekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rantekostnader -40 -40
Réntor pa fastighets- och underhallslan -11264 -4207
Borgensavgift -1118 -1078
Kostnadsranta for skatter och avgifter 0 -11
Drojsmalsrantor till leverantorer -10 -6
-12433 -5342

Not 13 Bokslutsdispositioner
Avsattning till periodiseringsfond -420 -443

Not 14 Bktuell och uppskjuten skatt
Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt -3661 -2688
Justering avseende tidigare ar -211

Forandringar av uppskjuten skatt avseende temporara

skillnader -2761 -989
Totalt redovisad skatt -2761 -3721
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Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats

Skatt p.g.a. andrad taxering

Ej avdragsgilla kostnader
Schablonintdkt periodiseringsfond
Intdkter som ej ingar i redovisat resultat
Ovriga skattemassiga justeringar
Uppskjuten skatt

Redovisad effektiv skatt

Not 15 Byggnader
Ingdende anskaffningsvérde
Inkop
Forsaljning/utrangeringar
Erhallna bidrag
Korrigeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Uppskrivning av fastigheter
Nedskrivning av fastigheter

Netto uppskrivningar och nedskrivningar

Netto anskaffningsvarde

Ingdende avskrivningar
Forsaljning/utrangeringar
Arets avskrivningar
Korrigeringar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Procent

20,6
14

0,16
0,87
0,45
1,4

7,34

2023
Belopp
15135
-3118
-211
-24
-131
-68
-320
1112
-2761

1096 549
39153

0

-3968

1131734

68 272
-62219

6 053
1137787

-359 187
0
-23734
0
-382921

754 866

2022
Procent Belopp
16 645
20,6 -3429

8,5 -141
0,2 -35
0,43 -72

-3721

978 577
118 572
- 600

0
1096 549

68 272
-62219

6 053
1102 602

-337 555
521
-22154
0

-359 187

743 415
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Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde
Verkligt varde

Taxeringsvarde byggnader

Den externa marknadsvarderingen gjordes under hésten 2023.

Not 16 Mark

Ingdende anskaffningsvarde

Inkdp

Forsaljning/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Netto anskaffningsvarde

Utgaende redovisat virde

Not 17 Markanlaggningar
Ingadende anskaffningsvarden
Inkop
Forsaljning/utrangeringar
Erhallna bidrag

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Netto ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Forsaljning/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 18 Maskiner, inventarier och fordon

Ingadende anskaffningsvarden

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar

Erhallna bidrag

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Netto anskaffningsvarde

2023

851717
1848 500
710 616

25028

25028
25028
25028

143 369
4165

0

-438
147 096
147 096

- 68355

0
-6919
-75273

-71823

7 692
28

7720
7720

2022

843 457
1852 300
585738

21028
4000

25028
25028
25028

134 210
9631

0

-472
143 369
143 369

- 61758
0
-6596
- 68 355

75014

8541
425
-1274

7 692
7 692
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Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 19 Pagaende byggnadsproduktion

Ingdende nedlagda kostnader
Under aret nedlagda kostnader
Under aret genomforda omfordelningar

Erhallna bidrag
Utgaende nedlagda kostnader

Utgaende redovisat viarde

Not 20 B ktier och andelar
Rockneby Vindkraftverk 4/32 andelar i verk nr 4

Husbyggnadsvaror (HBV) 1 andel
Innestaende medel i HBV

Not 21 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda forsdkringspremier
Ovriga férutbetalda kostnader

Upplupna intakter

Not 22 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition:

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel:
Balanserad vinst

Arets vinst

Disponeras s3 att i ny rakning 6verféres

2023

-4850

-843
-5692

2028

11885
38909
-37933
-958
11903
11903

10
40
270
330

1050
601
879
2531

196 185
11474

207 658
207 658

2022

-4410
735

-1175
-4 850

2843

79401
67 204
-131273

11885
11 885

10

40
280

330

995
823

1819

181277
13957

195234
195234
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Not 23 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2018
Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021

Periodiseringsfond 2022
Periodiseringsfond 2023

Skatteeffekt av schablonranta pa periodiseringsfond

Not 24 Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader
2023-12-31

Temporara skillnader Uppskjuten
skattefordran
0
0

2022-12-31

Temporara skillnader
0
0

Forandring av uppskjuten skatt
Belopp vid

arets ingang
Temporara skillnader hanforlig till
skattemadssiga avskrivningar pa byggnader 30203

Not 25 Langfristiga skulder

Forfaller senare an fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

2023

3640
3050
9 050
6 540
5093

5920
33293

131

Uppskjuten
skatteskuld
-29091
-29091

-30203
-30203

Redovisas i
resultatrak.

-1112

2022

3640
3050
9 050
6 540

6 290

34070

168

Netto

-29091
-29091

-30203
-30203

Belopp vid
Arets utgang

29091
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Not 26 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 559 200 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 384 200 320000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 175 00 239 200

Not 27 Checkrakningskredit
Beviljat belopp pa checkrdkningskredit uppgar till 50 000 50 000
Utnyttjad kredit uppgar till 0 0

Sedan juli 1997 utnyttjas en kredit, med en kreditlimit p& 50 mkr, dér huvudkontot dgs av Osthammars kommun.

Not 28 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna léner 94 126
Upplupna semesterloner 1916 1548
Upplupna pensionskostnader 364 536
Upplupna sociala avgifter 310 282
Upplupna rantekostnader 1786 1059
Ovriga upplupna kostnader 7 160 4785
11630 8 337

Not 29 Eventualforpliktelser
Fastigo 220 191

Not 30 Stéllda sdakerheter

Saknas.

Not 31 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.
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UNDERSKRIFTER

Underskrifter

Faul Sandba"y

Paul Sandberg

Date: 2024-03-27 1213 CET

Role: Ordinarie ledamot

Signed via account: paul sandberg4S@gmail.com

Maraareta Widén Berggren

Margaretd Widén Berggren
Date: 2024-03-27 1312 CET
Signed via account: margareta widen-berggreniiostham

Sabiva Stanl
Sabina Stahl
Date: 2024-03-27 20:49 CET

Role: Ledamaot
Signed via account: sabina stahl. politiki@osthammar.se

T onas Bevdiksen

Tomas Bendiksen

Date: 2024-04-04 13:01 CEST

Role: Ledamat

Signed via account: tomas.bendiksen@sandvik.com

Gunar Rydiall

Gunmnar Rydvall

Date: 2024-04-07 17:28 CEST

Role: Fartroendemannarevisor

Signed via account: gunnar.rydvall@telia.com
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Fabian Sjobery
Fabian Sjoberg

Date: 2024-03-27 12:15 CET

Role: Ordfrande

Signed via account: fabian sjoberg. politiki@osthammar. s

Lars O. Holwmgren

Lars O. Holmgren

Date: 2024-03-27 13:37 CET

Role: Mr

Signed via account: lars.o_holmgren. politiki@osthammar.

va Lundin

¥lva Lundin
Date: 2024-04-01 08:18 CEST
Signed via account: yiva lundin_politik@osthammar. se

Oskar Wall

Oskar Wall

Drate: 2024-04-04 15:14 CEST

Role: Auktorisrad revisor

Signed via account: oskar wall@se ey .com

(ngewar Criksson
I»guﬁ Eriksson

Date: 2024-04-08 18:14 CEST

Role: Forroendemannarevisor

Signed via account: 160eriksson@norden.st



KONTAKTINFORMATION

Kontaktinformation

JESSICA ELIARDSSON JENNIE SAGLAM
VERKSTALLANDE DIREKTOR EKONOMICHEF

Telefon 0173-425 56 Telefon 0173-425 54
jessica.eliardsson@osthammarshem.se jennie.saglam@osthammarshem.se
Foretagsinformation

Stiftelsen Osthammarshem
Box 26, 747 02, Gimo
Telefon 0173-425 50

www.osthammarshem.se
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